UCHWALA NR LIV/696/2022

RADY MIASTA NOWEGO SACZA
z dnia 25 stycznia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy
Sacz — 58”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z2021r. poz.741 zpbézn. zm.), Uchwaly Nr XLV/472/2017 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia
17 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz — 58” oraz Uchwaty Nr VII/59/2019 Rady Miasta Nowego
Sacza z dnia 29 stycznia 2019 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XLV/472/2017 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia
17 pazdziernika 2017 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowego Sacza ,Nowy Sacz — 587, Rada Miasta Nowego Sacza na wniosek Prezydenta
Miasta Nowego Sacza uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz — 58”
po uprzednim:

1) stwierdzeniu, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen
,.Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sgcza” uchwalonego
Uchwata Nr XXX/385/2008 Rady Miasta Nowego Sacza zdnia 9 wrzesnia 2008 r., zmiany studium
uchwalonej Uchwatg Nr XIV/133/2011 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 6 wrzesnia 2011 r., zmiany studium
uchwalonej Uchwata Nr XLIV/431/2017 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 12 wrzesnia 2017 r. oraz zmiany
studium uchwalonej Uchwatg Nr XXXVI/386/2020 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 27 pazdziernika
2020 r.;

2) rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

3) rozstrzygnigciu o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz — 58” obejmuje
obszar potozony w czesci osiedli Gorzkow, Nawojowska, Zawada o powierzchni okoto 146,1 ha, potozony
w potudniowo-wschodniej czesci miasta Nowego Sacza. Ograniczony jest od strony poinocnej ulicami I Brygady,
Lukasinskiego 1 granicami dzialek, od strony wschodniej granicag miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz — 327, od strony potudniowej — granicami dziatek, od strony
zachodniej ulica Nawojowska i granica terenéw kolejowych, zgodnie z zatacznikiem Nr 1.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz — 58” sklada si¢
z tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty oraz zatacznikow:

1) Zatacznik Nr 1 — Rysunek planu przedstawiony na mapie zasadniczej w skali 1:2000;
2) Zatacznik Nr 2 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zatacznik Nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) Zaltacznik Nr 4 — Dane przestrzenne dla planu.

3. Plan nie zawiera wszystkich ustalen w zakresie ustalonym w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwagi na brak wystepowania:

1) przestrzeni publicznych;

2) terenéw gorniczych, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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§ 3. llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowego Sacza ,,Nowy Sacz — 587;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
stanowiacy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy okreslone w ustawach i aktach
wykonawczych do tych ustaw, poza ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami
wykonawczymi do niej oraz w aktach prawa miejscowego;

4) zabudowa uslugowa niekolidujaca z funkcja mieszkaniowg — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktérych
funkcjonowanie nie narusza standardow jakosci srodowiska na dziatkach sasiednich w rozumieniu przepiséw
odrgbnych;

5) zabudowa uslugowa sluzgca zaspokajaniu biezacych potrzeb mieszkancéw — nalezy przez to rozumied
ustugi: handlu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 1000 m?, gastronomii, administracyjno-biurowe,
edukacji, nauki, wychowania, socjalne, zdrowia oraz ustugi bezposrednio zwigzane z potrzebami mieszkancow,
np. fryzjer, szewc, zegarmistrz,

6) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla na rysunku planu rozdzielajaca obszar na tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, okreslajaca
najmniejszg dopuszczalng odleglo$¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacej (nie dotyczy wspornikow
1 wykuszy wystajacych przed lico budynku nie wiecej niz 1,20 m);

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar liczony od $redniego poziomu terenu istniejacego,
wyznaczonego jako §rednia arytmetyczna najnizszego i najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po obrysie
scian zewnetrznych budynku lub po obrysie obiektu budowlanego innego niz budynek) do kalenicy tego
budynku lub najwyzej potozonego punktu tego obiektu budowlanego;

9) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
liczonych po obrysie zewnetrznym budynkow na dziatce budowlanej, dla okres$lenia intensywnos$ci zabudowys;

10) budynkach mieszkalno-ustugowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki o dwoch funkcjach: ustugowe;j
1 mieszkaniowej, przy czym ilo$¢ lokali mieszkalnych w budynku nie moze przekroczy¢ dwoch;

11) obszarze zieleni — nalezy przez to rozumie¢ obszar wskazany na rysunku planu do zagospodarowania zielenia
urzadzong;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o strukturze gatunkowej i przestrzennej optymalne;j
do pehienia funkcji ochronnych przed pytami, spalinami, hatasem lub tez maskujacych;

13) obudowie estetycznej — nalezy przez to rozumie¢ konstrukcj¢ stanowiacg architektoniczng ostong urzadzen
budowlanych i instalacji, stuzgca utrzymaniu estetycznych waloréow obiektu.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW OBJETYCH PLANEM

§ 4. Zasady zabezpieczenia wysokich standardow jakoS$ci Srodowiska

1. Na obszarze objetym planem przy zagospodarowaniu terenu obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia
wynikajace z:

1) potozenia czgséci terenu w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 437, wyznaczonego na
rysunku planu wg ,Dokumentacji hydrologicznej okreslajacej warunki hydrologiczne w zwigzku
Z ustanawianiem obszaréw ochronnych Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 437 Dolina rzeki Dunajec
Nowy Sacz” opracowanej przez Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy
w Warszawie w 2017 r.;

2) polozenia czgsci terenu na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Kamienica dla wody Q1 %
wyznaczonych na rysunku planu w oparciu o mapy zagrozenia powodziowego opracowane przez Wody Polskie
w2020 1.
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2. W granicach obszaru objg¢tego planem obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji
oraz urzadzen przeciwpowodziowych. Zakaz ten nie dotyczy istniejacej stacji demontazu pojazdow i skupu ztomu
znajdujacej si¢ na terenie oznaczonym symbolem 6.U/UC(58), dla ktorej utrzymuje si¢ realizacje przedsigwziec
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

3. W granicach obszaru objetego planem obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na Srodowisko za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji
oraz urzadzen przeciwpowodziowych. Zakaz ten nie dotyczy terenow oznaczonych symbolami: P(58), 1.P/U(58),
2.P/U(58), 3.P/U(58), 7.U(58), 8.U(58), 12.U(58), 13.U(58), 14.U(58), 1.U/UC(58), 2.U/UC(58), 3.U/UC(58),
4.U/UC(58), 5.U/UC(58), 6.U/UC(58), 1.KS(58), 2.KS(58), C(58), E(58), gdzie dopuszcza si¢ realizacje
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko.

4. W granicach obszaru objetego planem obowigzuje zakaz zbierania, przetwarzania odpadow, za wyjatkiem
obszaru oznaczonego symbolem 6.U/UC(58), gdzie dopuszcza si¢ zbieranie, przetwarzanie odpadow
niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne zwigzanych z istniejaca stacja demontazu pojazdow i skupu ztomu.

5. W granicach obszaru objetego planem obowiazuje zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, poza terenami oznaczonymi symbolami: od 1.U/UC(58) do 6.U/UC(58).

6. W zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, przestrzeganie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: od 1.MN(58) do 3.MN(58) — jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna;

2)dla terenéw istniejagcej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, potozonej na terenach oznaczonych na
rysunku planu z6ttym szrafem — jak dla terenow przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinna;

3) dla terendw oznaczonych symbolami: od 1.MW(58) do 13.MW(58) oraz od 1.MW/U(58) do 7.MW/U(58) —
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego;

4) dla terenow oznaczonych symbolami: od 1.MN/U(58) do 14.MN/U(58) — jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe;

5) dla terenéw oznaczonych symbolami: 3.U(58), 4.U(58), 11.U(58) — jak dla terenéw zabudowy zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

7. Obowiazek zachowania iochrony istniejacego pomnika przyrody Nr 12 6201-015 ,.Dab szyputkowy”
zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem 3.WS/Z(58).

8. Obowigzek stabilizacji zielenia o rozbudowanym systemie korzeniowym skarp naturalnych
i antropogenicznych.

9. Obowiazek ochrony i uzupetnienia obudowy biologicznej istniejacego potoku Lacznik.
10. Obowiazek zapewnienia cigglosci i swobody przeptywu istniejacych ciekow naturalnych.

11. Dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z droznoscia, ciagtoscia oraz konserwacja istniejacych ciekow
naturalnych.

12. Zakaz wprowadzania do $rodowiska nieoczyszczonych §ciekow.

13. Obowiazek kompensacji naturalnej retencji terenowej wod opadowych iroztopowych przy wylaczaniu
powierzchni biologicznie czynne;j.

14. W sgsiedztwie linii kolejowej oraz na terenach przyleglych do terendéw kolejowych, w tym terendow
zamknigtych, ustalonych przez ministra wtasciwego do spraw transportu, ktorych granice wskazuje si¢ na rysunku
planu wykonanie robo6t ziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

1.Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie utrzymuje si¢
dotychczasowe istniejgce zagospodarowanie i uzytkowanie terenu.

2. Przy lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowie inadbudowie budynkow istniejacych obowigzek
uwzglednienia nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.
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3. Na wydzielonej dziatce pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub mieszkaniowo-ustugowa dopuszcza
si¢ realizacje wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jednego budynku mieszkalno-
ustlugowego.

4. Ustalenia dotyczace przeksztalcenia nieruchomos$ci dla umozliwienia zagospodarowania dzialek zgodnie
z ustalonym przeznaczeniem terenu i przepisami odrebnymi oraz dla zabezpieczenia dojazdu do wydzielanych
dziatek:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek okreslone w ustaleniach dla poszczegdlnych terendw,
z zastrzezeniem pkt 2 1 3;

2) minimalne powierzchnie dotyczace nowo wydzielanych dziatek nie dotycza:
a) dziatek powstalych w wyniku wydzielania droég publicznych,
b) dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej;

3) przy wydzielaniu dziatek dopuszcza si¢ zmniejszenie wielkosci jednej dziatki w przypadku, gdy w wyniku
podziatu do osiggnigcia minimalnej powierzchni okreslonej w planie brakuje nie wigcej niz 10 % powierzchni;

4) dopuszcza si¢ podziat dziatek na powickszenie sgsiednich nieruchomosci.

5. Wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy nie dotycza dziatek
budowlanych, ktore zostaly wydzielone i zabudowane przed wejsciem w zycie niniejszego planu, a ich wskazniki
sa wigksze od dopuszczonych maksymalnych dla poszczegodlnych terenow. Na tych dziatkach budowlanych
dopuszcza si¢ utrzymanie wskaznikoéw istniejacych bez mozliwosci ich zwigkszania. Zwigkszenie powierzchni
zabudowy oraz intensywnosci zabudowy na tych terenach jest mozliwe tylko w przypadku realizacji docieplenia
scian zewnetrznych budynku, dostosowania budynku do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych oraz do przepiséw
dotyczacych bezpieczenstwa uzytkowania i przepisow sanitarnych.

6. Wskazniki dotyczace powierzchni biologicznie czynnej nie dotycza dziatek budowlanych, ktore zostaty
wydzielone izabudowane przed wejsciem w zycie niniejszego planu, aich wskazniki sg mniejsze od
dopuszczonych dla poszczegdlnych terenow. Na tych dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ utrzymanie
wskaznikow istniejacych bez mozliwosci zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej. Zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej na tych terenach jest mozliwe tylko w przypadku realizacji docieplenia $cian
zewnetrznych budynku, dostosowania budynku do potrzeb o0so6b niepelnosprawnych oraz do przepisow
dotyczacych bezpieczenstwa uzytkowania i przepisow sanitarnych.

7. Dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe istniejacych obiektéw budowlanych w pasie pomiedzy ustalong linig
zabudowy, a linig rozgraniczajgca droge, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Obowiazek realizacji dachow o wspolnej gornej krawedzi gtownych przeciwleglych potaci dachowych przy
realizacji dachow stromych.

9. Zakaz realizacji dachow o roznych spadkach gléwnych potaci dachu wzgledem kalenicy.

10. Obowiazek realizacji dachow o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych do 45°, chyba Ze ustalenia dla
poszczegblnych terendow stanowig inacze;j.

11. Przy przebudowie, rozbudowie inadbudowie budynkéw istniejacych, ktére nie spetniaja wymagan
okreslonych w ust. 8, 9, 10 dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachu.

12. Przy rozbudowie budynkow niespetniajacych wymagan dotyczacych wysokosci zabudowy okreslonych
w ustaleniach dla poszczegdlnych terendéw dopuszcza sie zachowanie istniejacej wysokosci budynku
rozbudowywanego.

13. Przy realizacji budynkoéw dopuszcza si¢ lokalizacj¢ poziomu parteru budynku na wysoko$ci maksymalnie
1,2 m w stosunku do $redniego poziomu terenu przylegajacego do Scian budynku.

14. Dopuszcza si¢ realizacje wiat i zadaszen o wysokosci zabudowy nie wigkszej niz 5 m, chyba ze ustalenia
dla poszczegdlnych terenow stanowig inaczej.
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15. Obowiazek zapewnienia estetyki wykonczeniowej budynkéw przy zastosowaniu materialow wysokiej
jakos$ci. Zakaz stosowania nisko standardowych materiatlow wykonczeniowych elewacji budynkow takich jak:
blacha falista i trapezowa, listwy plastikowe, za wyjatkiem oktadzin systemowych, w tym paneli aluminiowych,
ptyt warstwowych oraz blachy z posypka lub pokrytej tynkiem cienkowarstwowym. Zakaz ten nie dotyczy terenow
oznaczonych symbolami: P(58), 1.P/U(58), 2.P/U(58), 3.P/U(58), 7.U(58), 8.U(58), 12.U(58), 13.U(58), 14.U(58),
1.U/UC(58), 2.U/UC(58), 3.U/UC(58), 4.U/UC(58), 5.U/UC(58), 6.U/UC(58), C(58), E(58).

16. Obowiazek realizacji pokry¢ dachowych w kolorach brazu, czerwieni, szarosci, czarnego, zieleni.

17. Obowiazek realizacji elewacji budynkéw w odcieniach koloru bialego, bezowego, szarego lub
w naturalnych kolorach uzytych materialow tradycyjnych, takich jak: cegla, kamien, klinkier, drewno, stal, szkto.

18. Na terenach zabudowy ustugowej i produkcyjnej dopuszcza si¢ fragmentaryczne wprowadzenie elementow
o kontrastowej kolorystyce dla zaakcentowania waznych dla budynku elementéw kompozycyjnych na powierzchni
nie wigkszej niz 20 % powierzchni elewacji budynku.

19. Zakaz lokalizacji na dachach i §cianach budynkow ustugowych, produkecyjnych od strony przylegtych drog
publicznych oznaczonych symbolami: KDGP(58), 1.KDZ(58), 2.KDZ(58) oraz Al. J. Pilsudskiego, urzadzen
technicznego wyposazenia budynkow takich jak: anteny satelitarne, klimatyzatory, przewody wentylacyjne,
instalacje elektryczne w sposéb widoczny od strony tych drog. Zakaz ten nie dotyczy elementéw zwigzanych
ziluminacja budynkoéw, jak réwniez nadajnikow ianten sieci telefonii komorkowych oraz sieci
teleinformatycznych.

20. Obowigzek wykonania obudowy estetycznej urzadzen budowlanych i instalacji, zlokalizowanych na
dachach iS$cianach budynkéw produkcyjnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych i mieszkalnych
wielorodzinnych.

21. W sasiedztwie linii kolejowej oraz na terenach przylegltych do terenéw kolejowych, w tym terenow
zamknietych, ustalonych przez ministra wlasciwego do spraw transportu, ktérych granice wskazuje si¢ na rysunku
planu, obowigzuje zagospodarowanie terenéw, w tym usytuowanie obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

22. Przy budowie i przebudowie skrzyzowan linii kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami publicznymi
i drogami wewngtrznymi obowigzek zachowania przepisow odrebnych.

23. Zakaz realizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem punktow sprzedazy prasy oraz obiektow
lokalizowanych na czas trwania budowy, chyba Ze ustalenia dla poszczegdlnych terendéw stanowia inaczej.

24. Lokalizowanie obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

25. Zakazy zawarte w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow dotyczace lokalizacji obiektow
budowlanych nie dotycza obiektow wskazanych w ust. 24.

26. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania urzadzen i obiektéw budowlanych, odnosnie inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowe;j):

1) wysoko$¢ zabudowy wolnostojacych masztéw nie moze by¢ wigksza niz:

a) 24 m na terenach oznaczonych symbolami: 7.U(58), 8.U(58), 9.U(58), 10.U(58), 11.U(58), 1.U/UC(58),
2.U/UC(58), 3.U/UC(58), 4.U/UC(58), 5.U/UC(58), 6.U/UC(58), P(58), 1.P/U(58), 2.P/U(58), 3.P/U(58),
E(58), C(58),

b) 18 m na terenach pozostatych;

2) wysoko$¢ zabudowy masztow, anten, stacji bazowych iinnych urzadzen technicznych z zakresu tgcznosci
publicznej na obiektach budowlanych nie moze by¢ wigksza niz:

a) 24 m lacznie z obiektem budowlanym, na ktérym beda lokalizowane, na terenach oznaczonych symbolami:
7.U(58), 8.U(58), 9.U(58), 10.U(58), 11.U(58), 1.U/UC(58), 2.U/UC(58), 3.U/UC(58), 4.U/UC(58),
5.U/UC(58), 6.U/UC(58), P(58), 1.P/U(58), 2.P/U(58), 3.P/U(58), E(58), C(58),

b) 18 m tacznie z obiektem budowlanym, na ktérym beda lokalizowane, na terenach pozostatych.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
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1. Obowiazek ochrony zabytkowego budynku dawnego dworu przy ul. Starodworskiej wraz z terenem ogrodu
i dziedzinca gospodarczego, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja z dnia 14.11.2005 r. Nr rejestru A-34/M,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Obowiazuje ochrona stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Obowigzuje ochrona istniejacej kapliczki wskazanej orientacyjnie na rysunku planu poprzez zakaz jej
rozbiorki. Dopuszcza si¢ remont istniejacej kapliczki, zzachowaniem jej wyposazenia, wystroju oraz detalu
architektonicznego.

§ 7. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

1. Na obszarze objgtym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci
w mysl ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. W przypadku wdrozenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem ustala sig:

1) stosowanie szczegdtowych zasad 1 warunkoéw przeksztalcen nieruchomosci okreslonych w § 5 ust. 4 niniejsze;j
uchwaty;

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojacej — 18 m, blizniaczej — 12 m (dla jednego
segmentu), szeregowej — 6 m (dla jednego segmentu),

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 20 m,
¢) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — 20 m,
d) dla zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej — 30 m,
e) dla zabudowy garazowej — 2,5 m;
3) potozenie granic dziatek pod katem 90° w stosunku do drég publicznych, z tolerancja do 20°.
§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Na wszystkich terenach objetych planem dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej oraz realizacje nowych zgodnie z przepisami odrebnymi, chyba ze ustalenia
dla poszczegblnych terendw stanowig inacze;.

2. Dopuszcza si¢ zmian¢ przebiegu sieci infrastruktury technicznej przedstawionej orientacyjnie na rysunku
planu.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg z publicznej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie gospodarki $ciekowej ustala sig:

1) realizacje i rozbudowg sieci kanalizacyjnej do wszystkich dziatek budowlanych;

2) obowiazek realizacji kanalizacji w systemie rozdzielczym;

3) obowiazek odprowadzenia $ciekéw bytowych ikomunalnych do miejskiego systemu oczyszczania miasta,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ indywidualne i grupowe rozwigzania w zakresie unieszkodliwiania $ciekOw na terenach
pozbawionych dostgpu do kanalizacji miejskiej;

5) obowiazek odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekoéw przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) obowigzek odprowadzenia wod opadowych z dziatki budowlanej do kanalizacji deszczowej miejskiej. Na
terenach pozbawionych kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ inny sposob odprowadzenia wod zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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5. W zakresie gospodarki cieplnej ustala si¢: gospodarka cieplna powinna odbywac si¢ z miejskiej sieci
cieplowniczej, z dopuszczeniem zastosowania indywidualnych lub grupowych systeméw grzewczych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia;
2) obowigzek uwzglednienia stref kontrolowanych dla gazociaggéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) na terenach pozbawionych dostepu do sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych
instalacji zbiornikowych realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia;
2) budowe nowych sieci energetycznych oraz przebudowe istniejacych w wykonaniu kablowym podziemnym:;
3) dopuszcza si¢ odstepstwa od ustalen okreslonych w pkt 2 w uzasadnionych przypadkach;
4) obowigzek uwzglednienia stref technicznych dla linii energetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. W zakresie obstugi teletechnicznej ustala sig:
1) obstuga teletechniczna w systemie przewodowym i bezprzewodowym;

2) obowigzuje realizacja nowych sieci teletechnicznych oraz przebudowa istniejacych wsieci kablowej
podziemne;j.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek usuwania i unieszkodliwiania odpadéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie komunikacji ustala sig:

1) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych drég publicznych oraz realizacje¢ nowych wyznaczonych
na rysunku planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych drog wewnetrznych i pozarowych oraz realizacje nowych
nie wyznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych $ciezek pieszych i tras rowerowych (szlaki, sciezki i drogi
rowerowe) oraz realizacj¢ nowych nie wyznaczonych na rysunku planu;

4) dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych poprzez istniejace drogi publiczne oraz drogi wewngtrzne
wyznaczone na rysunku planu lub zlokalizowane poza obszarem objetym ustaleniami planu. Dopuszcza si¢
realizacje doj$¢ i dojazdow do dziatek budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wskazniki dotyczace miejsc parkingowych realizowanych jako naziemne lub podziemne, w tym
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg dla terenow:

a) zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej — min. 1 miejsce / 1 lokal mieszkalny (wliczajac w to miejsce
w garazu) oraz dodatkowo 1 miejsce w przypadku realizacji ustug,

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 1 miejsce / 1 lokal mieszkalny,
c¢) zabudowy ustugowej w zakresie administracji — min. 3 miejsca / 10 zatrudnionych,

d) zabudowy uslugowej w zakresie handlu — min. 3 miejsca / 100 m? powierzchni sprzedazy, z zastrzezeniem
lit. e,

¢) zabudowy ustugowej w zakresie handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> — min. 4 miejsca /
100 m? powierzchni sprzedazy,

f) zabudowy ustugowej w zakresie zdrowia — min. 2 miejsca / 10 zatrudnionych,
g) zabudowy uslugowej w zakresie hotelarstwa — min. 5 miejsc / 10 tozek,
h) zabudowy ustugowej w zakresie gastronomii — min. 2 miejsca / 10 miejsc konsumpcyjnych,

1) zabudowy ustlugowej w zakresie o§wiaty — min. 3 miejsca / 10 zatrudnionych,
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j) innej zabudowy ustlugowej — min. 2 miejsca / 100 m? pow. uzytkowej (bez magazynow),
k) obiektéw produkcyjnych i magazynéw — min. 35 miejsc / 100 zatrudnionych,

1) przy realizacji miejsc parkingowych powyzej 3 stanowisk nalezy zabezpieczy¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci: przy realizacji od 4 do 15 stanowisk —
min. 1 miejsce, przy realizacji od 16 do 50 stanowisk — min. 2 miejsca, przy realizacji powyzej 50 stanowisk
— min. 3 miejsca, a przy obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> — min. 4 %
wszystkich miejsc parkingowych. Miejsca te nalezy specjalnie oznakowac i lokalizowac blisko wejs¢
do budynkow.

Rozdzial 3., )
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 9. Ustalenia dla terenéw przyrodniczych

1. Tereny wod powierzchniowych z zielenia przyrzeczna oznaczone symbolami: 1.WS/Z(58) — pow. ok.
1,24 ha, 2.WS/Z(58) — pow. ok. 0,13 ha, 3.WS/Z(58) — pow. ok. 0,99 ha. Ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu — tereny wod powierzchniowych (potok f.acznik) z zielenig przyrzeczna,

2) Zakaz realizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen
zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows;

3) Dopuszcza sig:

a) prowadzenie prac zwigzanych z konserwacja i utrzymaniem potoku, a takze z zapewnieniem bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacj¢ drogowych obiektow inzynierskich.
§ 10. Ustalenia dla terenow zabudowy mieszkaniowej

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1.MN(58) — pow. ok. 1,26 ha,
2.MN(58) — pow. ok. 1,35 ha, 3.MN(58) — pow. ok. 5,77 ha. Ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;j;

2) Realizacjg¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, z zastrzezeniem pkt 3 i 4, na zasadach:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wicksza niz 9 m,
b) kubatura budynkow nie moze by¢ wieksza niz 1500 m?;

3) Na terenie oznaczonym symbolem 3.MN(58) obowiazek ochrony zabytkowego budynku dawnego dworu przy
ul. Starodworskiej wraz z terenem ogrodu i dziedzinca gospodarczego, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja
z dnia 14.11.2005 r. Nr rejestru A-34/M, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) Na terenie oznaczonym symbolem 3.MN(58) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego warsztatu
samochodowego zwigzana wylacznie zjego dostosowaniem do obowigzujacych przepisoOw sanitarnych,
z zakazem jego rozbudowy i nadbudowy;

5) Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych igarazy oraz przebudowe, rozbudowe inadbudowe
istniejgcych budynkoéw gospodarczych i garazy na zasadach:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 6 m,
b) kubatura budynkow nie moze by¢ wigksza niz 350 m?,

6) Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wigkszy niz 0,4;

7) Intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,7,
b) minimalna — 0,05;

8) Obowigzek zachowania min. 40 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
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9) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 800 m?;

10) Obowigzek realizacji miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 8 ust. 10 pkt 5 niniejszej uchwaty.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolami: 1.MN/U(58) — pow. ok. 2,34 ha,
2.MN/U(58) — pow. ok. 1,41 ha, 8. MN/U(58) — pow. ok. 0,58 ha. Ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub blizniaczej,
zabudowa ustugowa niekolidujaca z funkcja mieszkaniowa;

2) Realizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych oraz przebudowe,
rozbudowe inadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych,
ustugowych na zasadach:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 12 m,

b) kubatura budynkow nie moze by¢ wigksza niz: 1500 m? dla budynkéw mieszkalnych wolnostojacych,
800 m* dla budynkow mieszkalnych w zabudowie blizniaczej (dotyczy jednego segmentu), 2000 m* dla
budynkéw mieszkalno-ustugowych oraz 3000 m? dla budynkoéw ustugowych,

c) zabudowa blizniacza wyltacznie w formie zespolu budynkow (segmentéw) o tej samej wysokosci oraz
o ujednoliconych pokryciach dachowych (w zakresie kolorystyki i uzytych materiatow);

3) Dopuszcza si¢ realizacjg¢ budynkéw gospodarczych igarazy wytacznie jako towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej oraz przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejacych budynkow gospodarczych i garazy,
z zastrzezeniem pkt 4 na zasadach:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 6 m,
b) kubatura budynkow nie moze by¢ wigksza niz 350 m?;

4) Na terenach oznaczonych symbolami: 1.MN/U(58), 2.MN/U(58) dopuszcza si¢ realizacje garazy w formie
kompleksu stanowigcego odr¢bny obiekt budowlany oraz przebudoweg, rozbudowg i nadbudowe istniejacych
garazy w formie kompleksu stanowigcego odrgbny obiekt budowlany na zasadach:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wicksza niz 6 m,
b) dlugos$¢ budynkoéw nie moze by¢ wieksza niz 40 m, szerokos¢ budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 7 m,
¢) obowigzek zachowania jednorodnej linii zabudowy lokalizowanych garazy;

5) Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wiekszy niz 0,5;

6) Intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,9,
b) minimalna — 0,05;
7) Obowiazek zachowania min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

8) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, 500 m?> dla zabudowy blizniaczej (dotyczy jednego segmentu) oraz 800 m?> dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i ustugowe;j;

9) Obowiazek realizacji miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej zgodnie ze wskaznikami okre§lonymi
w § 8 ust. 10 pkt 5 niniejszej uchwaty.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oznaczone symbolami: 3.MN/U(58) — pow. ok. 1,40 ha,
4.MN/U(58) — pow. ok. 3,15 ha, 5.MN/U(58) — pow. ok. 0,88 ha, 6.MN/U(58) — pow. ok. 0,81 ha, 7.MN/U(58) —
pow. ok. 1,38 ha, 9.MN/U(58) — pow. ok. 2,04 ha, 10.MN/U(58) — pow. ok. 0,61 ha, 11.MN/U(58) — pow. ok.
1,90 ha, 12.MN/U(58) — pow. ok. 0,83 ha, 13.MN/U(58) — pow. ok. 0,50 ha, 14.MN/U(58) — pow. ok. 0,53 ha.
Ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, zabudowa ustugowa
niekolidujaca z funkcja mieszkaniowa;

Id: F3CECAE9-1ACF-4B22-A92F-C69B4A6589EB. Uchwalony Strona 9



2) Realizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych oraz przebudowe,
rozbudowe inadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych,
ustugowych, z zastrzezeniem pkt 3, na zasadach:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 10 m,

b) kubatura budynkow, z zastrzezeniem lit. c¢), nie moze by¢ wigksza niz: 1500 m? dla budynkoéw mieszkalnych
wolnostojgcych, 2000 m? dla budynkow mieszkalno-ustugowych oraz 3000 m? dla budynkéw ustugowych,

¢) na terenie oznaczonym symbolem 14.MN/U(58) kubatura budynkoéw nie moze by¢ wigksza niz: 1500 m? dla
budynkoéw mieszkalnych wolnostojacych, 2000 m? dla budynkéw mieszkalno-ustugowych;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcego magazynu na terenie oznaczonym symbolem 4.MN/U(58) z zakazem
jego rozbudowy i nadbudowy;

4) Dopuszcza si¢ realizacje¢ budynkoéw gospodarczych igarazy wylacznie jako towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej oraz przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejacych budynkow gospodarczych i garazy,
z zastrzezeniem pkt 5, na zasadach:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wicksza niz 6 m,
b) kubatura budynkow nie moze by¢ wigksza niz 350 m3;

5) Na terenach oznaczonych symbolami: 3.MN/U(58), 4. MN/U(58), 5.MN/U(58) dopuszcza si¢ realizacje garazy
w formie kompleksu stanowigcego odrgbny obiekt budowlany oraz przebudowg, rozbudowe inadbudowe
istniejacych garazy w formie kompleksu stanowigcego odrebny obiekt budowlany na zasadach:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 6 m,
b) dtugo$¢ budynkow nie moze by¢ wigksza niz 40 m, szeroko$¢ budynkow nie moze by¢ wigksza niz 7 m,
c¢) obowigzek zachowania jednorodnej linii zabudowy lokalizowanych garazy;

6) Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wigkszy niz 0,5;

7) Intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,7,
b) minimalna — 0,05;
8) Obowigzek zachowania min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

9) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
1000 m? dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej;

10) Obowigzek realizacji miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 8 ust. 10 pkt 5 niniejszej uchwaty.

4. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami: 1.MW(58) — pow. ok. 0,28 ha,
2.MW(58) — pow. ok. 1,43 ha, 3.MW(58) — pow. ok. 2,16 ha, 4. MW(58) — pow. ok. 1,39 ha, 6.MW(58) — pow.
ok. 1,18 ha, 7.MW(58) — pow. ok. 1,06 ha, 8. MW(58) — pow. ok. 1,12 ha, 9.MW(58) — pow. ok. 1,92 ha. Ustala

si¢:
1) Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) Przebudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z zakazem ich rozbudowy i nadbudowy,
z zastrzezeniem pkt 3, 4, 5, 6;

3) Dopuszcza si¢ rozbudowe inadbudowe istniejacych budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych wylacznie
w celu realizacji wiatrotapow i szyboéw windowych oraz innych urzadzen dla osob niepetnosprawnych, ktérych
wysokos$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz: 10 m na terenie oznaczonym symbolem 1.MW(58), 18 m na
terenach pozostatych, z zastrzezeniem pkt 9;

4) Dopuszcza si¢ realizacje ushug stuzacych zaspokajaniu biezacych potrzeb mieszkancow w parterach
istniejagcych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

5) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkow ustugowych z zakazem ich rozbudowy i nadbudowy;
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6) Na terenach oznaczonych na rysunku planu zottym szrafem dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na zasadach okre§lonych w§ 10
ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty;

7) Dopuszcza si¢ realizacje garazy podziemnych, garazy w pierwszej kondygnacji budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych lub garazy w formie kompleksu stanowiacego odrebny obiekt budowlany oraz przebudowe,
rozbudowe i nadbudowe istniejacych garazy, z zastrzezeniem pkt 8 i 9, na zasadach:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wicksza niz 6 m,

b) dtugos$¢ budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 30 m, szeroko$¢ budynkoéw nie moze by¢ wigksza niz 7 m, za
wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami: 3.MW(58), 9.MW(58), gdzie dtugos¢ budynkow nie moze by¢
wigksza niz 60 m, szeroko$¢ budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 14 m,

c¢) obowigzek zachowania jednorodnej linii zabudowy lokalizowanych garazy;

8) Na terenach oznaczonych na rysunku planu zottym szrafem dopuszcza sie¢ przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe istniejagcych budynkow gospodarczych igarazy towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej na zasadach okreslonych w § 10 ust. 1 pkt 5 niniejszej uchwaty;

9) Dla obszarow zieleni wyznaczonych na rysunku planu ustala sig:
a) zagospodarowanie zielenig urzadzong z urzadzeniami rekreacyjno-sportowymi,
b) zakaz rozbudowy istniejacych budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych,

c) zakaz lokalizowania garazy, miejsc parkingowych i innych powierzchni utwardzonych, za wyjatkiem ciggoéw
pieszych i rowerowych oraz boisk i innych miejsc rekreacji;

10) Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wigkszy niz:

a) 0,6, z zastrzezeniem lit. b,

b) 0,4 dla terenéw wskazanych w pkt 6 1 8;
11) Intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1,0, minimalna — 0,4, z zastrzezeniem lit. b,

b) maksymalna — 0,5, minimalna — 0,05 dla terenéw wskazanych w pkt 6 1 8;
12) Obowiagzek zachowania:

a) min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) min. 40 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej na terenach wskazanych w pkt 6 1 §;
13) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 2500 m?;

14) Obowigzek realizacji miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 8 ust. 10 pkt 5 niniejszej uchwaty.

5. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami: 5.MW(58) — pow. ok. 0,68 ha,
10.MW(58) — pow. ok. 0,48 ha, 12.MW(58) — pow. ok. 0,67 ha, 13.MW(58) — pow. ok. 0,43 ha. Ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) Realizacje budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz przebudowe rozbudowe inadbudowe budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, z zastrzezeniem pkt 3, 4, 5, na zasadach:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 12 m,
b) dtugos$¢ budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 40 m,
¢) katy nachylenia gtownych potaci dachowych od 15° do 40°;

3) Dopuszcza sig¢ realizacj¢ ustug stuzacych zaspokajaniu biezgcych potrzeb mieszkancow w parterach budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych;

4) Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowg istniejgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
z zastrzezeniem pkt 5, na zasadach:
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a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 11 m,

b) kubatura budynkéw nie moze by¢ wigksza niz: 1500 m3 dla budynkéw wolnostojacych, 800 m? dla
budynkéw w zabudowie szeregowej (dotyczy jednego segmentu),

c) katy nachylenia glownych potaci dachowych od 15° do 40°,

d) zabudowa szeregowa wylacznie w formie zespotu budynkow (segmentéw) o tej samej wysokosci oraz
o uyjednoliconych pokryciach dachowych (w zakresie kolorystyki i uzytych materiatow);

5) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkéw mieszkalno-ustugowych zzakazem ich rozbudowy
i nadbudowy;

6) Dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej oraz lokalizowanie urzadzen rekreacyjno-sportowych;

7) Dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy podziemnych, garazy w pierwszej kondygnacji budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych lub garazy w formie kompleksu stanowigcego odrebny obiekt budowlany oraz przebudowe,
rozbudowe i nadbudowe garazy, z zastrzezeniem pkt 8, na zasadach:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 6 m,
b) dtugos¢ budynkow nie moze by¢ wigksza niz 30 m, szeroko$¢ budynkow nie moze by¢ wigksza niz 7 m,
¢) obowiagzek zachowania jednorodnej linii zabudowy lokalizowanych garazy;

8) Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe inadbudoweg istniejacych budynkow gospodarczych i garazy
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej na zasadach:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wicksza niz 6 m,
b) kubatura budynkdéw nie moze by¢ wieksza niz 350 m?;

9) Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wigkszy niz 0,5;

10) Intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,0,
b) minimalna — 0,05;
11) Obowiazek zachowania min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

12) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1000 m? dla zabudowy wolnostojacej, 200 m? dla
zabudowy szeregowej (dotyczy jednego segmentu);

13) Obowigzek realizacji miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 8 ust. 10 pkt 5 niniejszej uchwaty.

6. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem 11.MW(58) — pow. ok. 0,64 ha.
Ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) Realizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz przebudowe, rozbudowe¢ i nadbudowe budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, z zastrzezeniem pkt 3, na zasadach:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 16 m,

b) dlugos$¢ budynkoéw nie moze by¢ wigksza niz 40 m;
3) Dopuszcza si¢ realizacje ustug stuzacych zaspokajaniu biezacych potrzeb mieszkancoéw w parterach budynkows;
4) Dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej oraz lokalizowanie urzadzen rekreacyjno-sportowych;

5) Dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy podziemnych, garazy w pierwszej kondygnacji budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych lub garazy w formie kompleksu stanowigcego odrebny obiekt budowlany oraz przebudowe,
rozbudowe i nadbudowe garazy na zasadach:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 6 m,

b) dlugos$¢ budynkoéw nie moze by¢ wigksza niz 30 m, szerokos$¢ budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 7 m,
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c¢) obowigzek zachowania jednorodnej linii zabudowy lokalizowanych garazy;

6) Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wigkszy niz 0,5;

7) Intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1,0,

b) minimalna — 0,1;
8) Obowigzek zachowania min. 25 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
9) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 2500 m?;

10) Obowigzek realizacji miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 8 ust. 10 pkt 5 niniejszej uchwaty.

7. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oznaczone symbolami: 1.MW/U(58) — pow.
ok. 0,09 ha, 2.MW/U(58) — pow. ok. 0,19 ha, 3.MW/U(58) — pow. ok. 0,21 ha, 4. MW/U(58) — pow. ok. 0,14 ha.
Ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustlugowa stuzaca zaspokajaniu
biezacych potrzeb mieszkancow;

2) Realizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw o dwoch funkcjach: uslugowej
1 mieszkaniowej wielorodzinnej, budynkéw ustlugowych oraz przebudowg, rozbudowg i nadbudowe budynkoéw
mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw o dwoch funkcjach: uslugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej,
budynkow ustugowych, z zastrzezeniem pkt 3, na zasadach:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 12 m,
b) dlugos¢ budynkow nie moze by¢ wieksza niz 35 m;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
1 mieszkalno-ustugowych, na zasadach:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wicksza niz 10 m,

b) kubatura budynkow nie moze by¢ wicksza niz: 1500 m? dla budynkéw mieszkalnych wolnostojacych,
2000 m? dla budynkow mieszkalno-ustugowych;

4) Dopuszcza si¢ realizacje¢ zieleni urzadzonej oraz lokalizowanie urzadzen rekreacyjno-sportowych;

5) Dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy podziemnych, garazy w pierwszej kondygnacji budynkéw wielorodzinnych lub
garazy w formie kompleksu stanowigcego odrebny obiekt budowlany oraz przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe garazy, z zastrzezeniem pkt 6, na zasadach:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 6 m,
b) dtugos$¢ budynkoéw nie moze by¢ wigksza niz 30 m, szeroko$¢ budynkow nie moze by¢ wigksza niz 7 m,
c) obowiagzek zachowania jednorodnej linii zabudowy lokalizowanych garazy;

6) Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejacych budynkow gospodarczych 1 garazy
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej na zasadach:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 6 m,
b) kubatura budynkow nie moze by¢ wigksza niz 350 m?;

7) Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wiekszy niz 0,5;

8) Intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,8,
b) minimalna — 0,05;

9) Obowiagzek zachowania min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

Id: F3CECAE9-1ACF-4B22-A92F-C69B4A6589EB. Uchwalony Strona 13



10) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?;

11) Obowigzek realizacji miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 8 ust. 10 pkt 5 niniejszej uchwaty.

8. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowej oznaczony symbolem 5.MW/U(58) — pow.
ok. 1,01 ha. Ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa stuzaca zaspokajaniu
biezacych potrzeb mieszkancow;

2) Realizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw o dwoch funkcjach: uslugowej
1 mieszkaniowej wielorodzinnej, budynkéw ustugowych oraz przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw o dwdch funkcjach: ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinne;j,
budynkow ustugowych na zasadach:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 12 m,
b) dtugo$¢ budynkow nie moze by¢ wigksza niz 40 m,
c) katy nachylenia gléwnych potaci dachowych od 15° do 40°;
3) Dopuszcza sig¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej oraz lokalizowanie urzadzen rekreacyjno-sportowych;

4) Dopuszcza si¢ realizacje garazy podziemnych, garazy w pierwszej kondygnacji budynkéw wielorodzinnych lub
garazy w formie kompleksu stanowigcego odrebny obiekt budowlany oraz przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe garazy na zasadach:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 6 m,
b) dtugo$¢ budynkow nie moze by¢ wigksza niz 30 m, szeroko$¢ budynkow nie moze by¢ wigksza niz 7 m,
c¢) obowigzek zachowania jednorodnej linii zabudowy lokalizowanych garazy;

5) Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wigkszy niz 0,5;

6) Intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1,0,

b) minimalna — 0,05;
7) Obowigzek zachowania min. 25 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
8) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 2000 m?;

9) Obowiazek realizacji miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej zgodnie ze wskaznikami okre§lonymi
w § 8 ust. 10 pkt 5 niniejszej uchwaty.

9. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oznaczony symbolem 6.MW/U(58) — pow.
ok. 0,21 ha. Ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa stuzaca zaspokajaniu
biezacych potrzeb mieszkancow;

2) Realizacj¢ budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw o dwoch funkcjach:  ustugowej
i mieszkaniowej wielorodzinnej, budynkéw ustugowych oraz przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw o dwdch funkcjach: ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinne;j,
budynkow ustugowych, z zastrzezeniem pkt 3, na zasadach:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 16 m,
b) dtugo$¢ budynkow nie moze by¢ wigksza niz 50 m;
3) Na terenie oznaczonym na rysunku planu zéttym szrafem dopuszcza si¢:

a) przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w § 10 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
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b) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacego budynku gospodarczego na zasadach okreslonych w § 10
ust. 1 pkt 5 niniejszej uchwaty;

4) Dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej oraz lokalizowanie urzadzen rekreacyjno-sportowych;

5) Dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy podziemnych, garazy w pierwszej kondygnacji budynkow wielorodzinnych lub
garazy w formie kompleksu stanowigcego odrebny obiekt budowlany oraz przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe garazy na zasadach:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wicksza niz 6 m,
b) dtugos$¢ budynkow nie moze by¢ wigksza niz 30 m, szeroko$¢ budynkow nie moze by¢ wigksza niz 7 m,
¢) obowigzek zachowania jednorodnej linii zabudowy lokalizowanych garazy;

6) Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wigkszy niz 0,4;

7) Intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1,0, minimalna — 0,05, z zastrzezeniem lit. b,

b) maksymalna — 0,5, minimalna — 0,05 dla terenu wskazanego w pkt 3;
8) Obowiazek zachowania:

a) min. 25 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) min. 40 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej na terenie wskazanym w pkt 3;
9) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?;

10) Obowigzek realizacji miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 8 ust. 10 pkt 5 niniejszej uchwaty.

10. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oznaczony symbolem 7.MW/U(58) — pow.
ok. 0,12 ha. Ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustlugowa stuzaca zaspokajaniu
biezacych potrzeb mieszkancow;

2) Realizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw o dwoch funkcjach: uslugowej
1 mieszkaniowej wielorodzinnej, budynkéw ustugowych oraz przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw o dwdch funkcjach: ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinne;j,
budynkow ustugowych na zasadach:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 17,5 m,
b) dtugos$¢ budynkow nie moze by¢ wigksza niz 20 m;
3) Dopuszcza si¢ realizacje¢ zieleni urzadzonej oraz lokalizowanie urzadzen rekreacyjno-sportowych;

4) Dopuszcza si¢ realizacje garazy podziemnych, garazy w pierwszej kondygnacji budynkéw wielorodzinnych lub
garazy w formie kompleksu stanowigcego odrgbny obiekt budowlany oraz przebudoweg, rozbudowe
i nadbudowe garazy na zasadach:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 6 m,
b) dlugos$¢ budynkoéw nie moze by¢ wigksza niz 20 m, szeroko$¢ budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 7 m,
¢) obowigzek zachowania jednorodne;j linii zabudowy lokalizowanych garazy;

5) Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wiekszy niz 0,5;

6) Intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,0,
b) minimalna — 0,05;

7) Obowiazek zachowania min. 25 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
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8) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?;

9) Obowiazek realizacji miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej zgodnie ze wskaznikami okre§lonymi
w § 8 ust. 10 pkt 5 niniejszej uchwaty.

§ 11. Ustalenia dla terenéw zabudowy uslugowej

1. Tereny zabudowy uslugowej oznaczone symbolami: 1.U(58) — pow. ok. 0,14 ha, 2.U(58) — pow. ok. 0,14
ha, 3.U(58) — pow. ok. 0,38 ha, 5.U(58) — pow. ok. 0,57 ha, 6.U(58) — pow. ok. 0,67 ha. Ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu — zabudowa uslugowa stuzaca zaspokajaniu biezacych potrzeb mieszkancow;

2) Realizacje budynkow ustugowych oraz przebudoweg, rozbudoweg inadbudowe istniejacych budynkow
ushugowych, z zastrzezeniem pkt 3, na zasadach:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 12 m,
b) katy nachylenia gtownych potaci dachowych do 40°;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych garazy na terenie oznaczonym symbolem 5.U(58) z zakazem ich
rozbudowy i nadbudowy;

4) Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wiekszy niz 0,6;

5) Intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1,0,

b) minimalna — 0,1;
6) Obowiazek zachowania min. 20 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
7) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?;

8) Obowiazek realizacji miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej zgodnie ze wskaznikami okreslonymi
w § 8 ust.10 pkt 5 niniejszej uchwaty.

2. Tereny zabudowy uslugowej oznaczone symbolami: 7.U(58) — pow. ok. 0,83 ha, 8.U(58) — pow. ok.
1,41 ha, 12.U(58) — pow. ok. 1,00 ha, 13.U(58) — pow. ok. 7,79 ha, 14.U(58) — pow. ok. 0,35 ha. Ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu — zabudowa ushugowa;

2) Realizacj¢ budynkéw ustugowych oraz przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejagcych budynkow
ustugowych, z zastrzezeniem pkt 3 i 4, na zasadach:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 12 m,
b) katy nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 40°,

¢) na terenie oznaczonym symbolem 13.U(58) dtugos¢ budynkéw od strony Al J. Pitsudskiego nie moze byé
wigksza niz 40 m;

3) Dopuszcza si¢ realizacje magazynow jako towarzyszacych zabudowie ustugowej oraz przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe istniejagcych magazyndw na zasadach jak dla budynkow ustugowych okreslonych w pkt 2;

4) Dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg inadbudowe istniejacych budynkéw produkcyjnych na terenie
oznaczonym symbolem 13.U(58) na zasadach jak dla budynkow ustugowych okreslonych w pkt 2;

5) Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej nie moze by¢
wigkszy niz 0,6;

6) Intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,0,
b) minimalna — 0,1;
7) Obowigzek zachowania min. 20 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

8) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?;
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9) Obowigzek zagospodarowania terenow sasiadujacych z zabudowa mieszkaniowa pasami zieleni izolacyjnej
0 szeroko$ci min. 2 m;

10) Na terenach oznaczonych symbolami: 12.U(58), 13.U(58) dopuszcza si¢ realizacje projektowanego gazociagu
wysokiego ci$nienia wyznaczonego na rysunku planu;

11) Obowigzek realizacji miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 8 ust.10 pkt 5 niniejszej uchwatly.

3. Tereny zabudowy uslugowej oznaczone symbolami: 4.U(58) — pow. ok. 0,44 ha, 11.U(58) — pow. ok.
1,64 ha. Ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa, w tym w zakresie: o§wiaty, edukacji, nauki, wychowania, ustug
spotecznych, ustug socjalnych, zdrowia;

2) Realizacj¢ budynkow ustugowych oraz przebudoweg, rozbudoweg inadbudowe istniejacych budynkow
ustugowych na zasadach:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 12 m,
b) katy nachylenia gtownych potaci dachowych do 30°,
¢) kubatura budynkow nie moze by¢ mniejsza niz 300 m?;
3) Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen rekreacyjno-sportowych;

4) Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wiekszy niz 0,5;

5) Intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,8,

b) minimalna — 0,1;
6) Obowigzek zachowania min. 20 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
7) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?;

8) Obowiazek realizacji miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej zgodnie ze wskaznikami okreslonymi
w § 8 ust. 10 pkt 5 niniejszej uchwaty.

4. Teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem 9.U(58) — pow. ok. 1,38 ha. Ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa, w tym w zakresie uzytecznosci publicznej;

2) Realizacje budynkow ustugowych oraz przebudoweg, rozbudowe inadbudowe istniejacych budynkow
ustugowych na zasadach:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 15 m,
b) katy nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 45°,
¢) kubatura budynkow nie moze by¢ mniejsza niz 300 m?;

3) Zakaz realizacji wiat izadaszen w pasie do 50 m od linii rozgraniczajacej drog¢ oznaczong symbolem
3.KDL(58);

4) Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wiekszy niz 0,5;

5) Intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1,0,

b) minimalna — 0,1;
6) Obowigzek zachowania min. 20 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
7) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?;

8) Obowiagzek zagospodarowania terenu sgsiadujacego zzabudowa mieszkaniowa pasem zieleni izolacyjnej
0 szeroko$ci min. 2 m;
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9) Obowigzek realizacji miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej zgodnie ze wskaznikami okreslonymi
w § 8 ust. 10 pkt 5 niniejszej uchwaty.

5. Teren zabudowy uslugowej oznaczony symbolem 10.U(58) — pow. ok. 0,20 ha. Ustala sig¢:

1) Przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa, w tym w zakresie: handlu, ustug administracyjno-biurowych,
oswiaty, edukacji, nauki, wychowania, ushug spotecznych, ustug socjalnych, zdrowia;

2) Realizacj¢ budynkéw ustugowych oraz przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejagcych budynkow
ustugowych na zasadach:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wicksza niz 9 m,
b) katy nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 20°,
¢) kubatura budynkow nie moze by¢ mniejsza niz 300 m?;

3) Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wiekszy niz 0,4;

4) Intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,7,

b) minimalna — 0,05;
5) Obowiazek zachowania min. 20 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
6) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?;

7) Obowigzek realizacji miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej zgodnie ze wskaznikami okreslonymi
w § 8 ust. 10 pkt 5 niniejszej uchwaty.

6. Tereny zabudowy uslugowej, w tym rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? oznaczone symbolami: 1.U/UC(58) — pow. ok. 11,82 ha, 2.U/UC(58) — pow. ok. 7,91 ha,
3.U/UC(58) — pow. ok. 6,05 ha 4.U/UC(58) — pow. ok. 7,03 ha, 5.U/UC(58) — pow. ok. 7,49 ha, 6.U/UC(58) —
pow. ok. 1,84 ha. Ustala sig¢:

1) Przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa, w tym w zakresie handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

2) Realizacj¢ budynkéw ustugowych oraz przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejagcych budynkow
ustugowych, z zastrzezeniem pkt 3, 4, 5, 6, na zasadach:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 12 m,

b) katy nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30°,

c) obowigzek przeszklenia elewacji budynkow ustugowych zlokalizowanych w pasie do 100 m od linii
rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem KDGP(58) na powierzchni nie mniejszej niz 20 % powierzchni
elewacji. Obowiazek ten nie dotyczy budynkow istniejacych w dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaly,

d) obowigzek urozmaicenia brytl budynkéw przy dlugo$ci elewacji wickszej niz 30 m poprzez jej
rozcztonkowanie lub wprowadzenie podziatdow elewacyjnych. Obowigzek ten nie dotyczy budynkow
istniejacych w dniu wejScia w Zycie niniejszej uchwaty;

3) Dopuszcza si¢ realizacje magazynoéw jako towarzyszacych zabudowie ustugowej oraz przebudowe, rozbudowe

i nadbudowe istniejagcych magazynow na zasadach jak dla budynkow ustugowych okreslonych w pkt 2 lit. a i b;

4) Na terenie oznaczonym na rysunku planu niebieskim szrafem dopuszcza si¢ realizacje¢ budynkow
produkcyjnych zwigzanych z wytwarzaniem energii cieplnej ielektrycznej (w tym magazyndw wraz
z obiektami towarzyszacymi) oraz przebudowe, rozbudowe inadbudowe budynkéw produkcyjnych
zwigzanych z wytwarzaniem energii cieplej ielektrycznej (w tym magazynow wraz z obiektami
towarzyszacymi) na zasadach jak dla budynkow ustugowych okreslonych w pkt 2 lit. a i b;

5) Na terenie oznaczonym symbolem 6.U/UC(58) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcej stacji demontazu
pojazddéw i skupu ztomu z zakazem jej rozbudowy i nadbudowy;

6) Na terenach oznaczonych na rysunku planu z6ttym szrafem dopuszcza sie:
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a) przebudowe, rozbudowe inadbudowg istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na zasadach
okreslonych w § 10 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,

b) przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejacych budynkow gospodarczych igarazy na zasadach
okreslonych w § 10 ust. 1 pkt 5 niniejszej uchwaty;

7) Zakaz realizacji wiat izadaszen w pasie do 100 m od linii rozgraniczajacej droge oznaczona symbolem
KDGP(58) oraz wpasie do 50 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczone symbolami: 3.KDL(58),
4. KDL(58), 8. KDD(58);

8) Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wiekszy niz:

a) 0,8, z zastrzezeniem lit. b,

b) 0,4 dla terenéw wskazanych w pkt 6;
9) Intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1,5, minimalna — 0,1, z zastrzezeniem lit. b,

b) maksymalna — 0,5, minimalna — 0,05 dla terenow wskazanych w pkt 6;
10) Obowiazek zachowania:

a) min. 10 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) min. 40 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej na terenach wskazanych w pkt 6;
11) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 2000 m?;

12) Na terenach oznaczonych symbolami: 1.U/UC(58), 3.U/UC(58), 5.U/UC(58) obowigzek zagospodarowania
terenow sasiadujacych z zabudowa mieszkaniowg pasami zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 2 m;

13) Dopuszcza si¢ realizacje oraz przebudowe bocznic kolejowych na terenach oznaczonych symbolami:
3.U/UC(58), 4.U/UC(58), 5.U/UC(58);

14) Obowigzek realizacji miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 8 ust. 10 pkt 5 niniejszej uchwaty.

§ 12. Ustalenia dla terené6w zabudowy produkcyjnej
1. Teren zabudowy produkcyjnej oznaczony symbolem P(58) — pow. ok. 5,58 ha. Ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu — obiekty produkcyjne, magazyny wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) Realizacj¢ budynkow produkcyjnych i magazynéw oraz przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejacych
budynkéw produkcyjnych i magazynéw, z zastrzezeniem pkt 3, na zasadach:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wicksza niz 12 m (nie dotyczy urzadzen technologicznych),

b) kubatura budynkéw produkcyjnych nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?, za wyjatkiem budynkéw
zwigzanych z obstugg obiektow produkcyjnych i magazynowych takich jak portiernie,

c) katy nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 25°,
d) obowiazek realizacji budynkow jednorodnych architektonicznie;

3) Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow ustugowych uzupehiajacych funkcje podstawowa (w tym ustug:
administracyjno-biurowych, gastronomii) oraz przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéow
ustugowych na zasadach jak dla budynkow produkcyjnych i magazyndéw okreslonych w pkt 2 lit. a i c;

4) Zakaz realizacji sktadow otwartych;

5) Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wigkszy niz 0,6;

6) Intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,9,

b) minimalna — 0,01;
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7) Obowigzek zachowania min. 8 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
8) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 5000 m?;
9) Dopuszcza si¢ realizacje projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia wyznaczonego na rysunku planu;

10) Obowigzek realizacji miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 8 ust. 10 pkt 5 niniejszej uchwaty.

2. Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczony symbolem 1.P/U(58) — pow. ok. 1,20 ha. Ustala sig¢:

1) Przeznaczenie terenu — obiekty produkcyjne, zabudowa ustugowa, sktady, magazyny wraz z obiektami
towarzyszacymi;

2) Realizacje budynkow produkcyjnych, ustugowych, magazyndéw oraz przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
istniejgcych budynkow produkcyjnych, ustugowych, magazynow na zasadach:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wicksza niz 15 m (nie dotyczy urzadzen technologicznych),

b) kubatura budynkéw nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?, za wyjatkiem budynkow zwigzanych z obstuga
obiektow produkcyjnych, ustugowych, magazynowych,

c) katy nachylenia gléwnych potaci dachowych do 25¢;

3) Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wigkszy niz 0,5;

4) Intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1,0,

b) minimalna — 0,05;
5) Obowigzek zachowania min. 15 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
6) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 2000 m?;

7) Obowiazek zagospodarowania terenu sgsiadujacego zzabudowa mieszkaniowa pasem zieleni izolacyjnej
o0 szeroko$ci min. 2 m;

8) Obowiazek realizacji miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej zgodnie ze wskaznikami okreslonymi
w § 8 ust. 10 pkt 5 niniejszej uchwaty.

3. Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone symbolami: 2.P/U(58) — pow. ok. 1,83 ha,
3.P/U(58) — pow. ok. 0,77 ha. Ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu — obiekty produkcyjne, zabudowa uslugowa, sktady, magazyny wraz z obiektami
towarzyszacymi;

2) Realizacj¢ budynkow produkcyjnych, ustugowych, magazyndéw oraz przebudowe, rozbudowe inadbudowe
budynkoéw produkcyjnych, ustugowych, magazynow na zasadach:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wicksza niz 15 m (nie dotyczy urzadzen technologicznych),

b) kubatura budynkéw nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m3, za wyjatkiem budynkéw zwigzanych z obshuga
obiektow produkcyjnych, ustugowych, magazynowych,

c) katy nachylenia glownych potaci dachowych do 25°,

d) obowiazek przeszklenia elewacji budynkéw ustugowych zlokalizowanych w pasie do 100 m od linii
rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem KDGP(58) na powierzchni nie mniejszej niz 20 % powierzchni
elewacji;

3) Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wigkszy niz 0,6;

4) Intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,9,

b) minimalna — 0,05;
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5) Obowigzek zachowania min. 15 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
6) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1500 m?;

7) Na terenie oznaczonym symbolem 2.P/U(58) obowigzek zagospodarowania terenu sgsiadujacego z zabudowa
mieszkaniowg pasem zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 2 m;

8) Obowiazek realizacji miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej zgodnie ze wskaznikami okreslonymi
w § 8 ust. 10 pkt 5 niniejszej uchwaly.

§ 13. Ustalenia dla terenow komunikacji

1. Teren drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przy$pieszonego oznaczony symbolem KDGP(58) — pow.
ok. 11,37 ha. Ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przys$pieszonego;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 49 m do 75 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) Dopuszcza si¢ realizacje drogi serwisowej oraz zieleni urzadzone;;

4) Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen ograniczajacych oddziatywanie na srodowisko takich jak ekrany akustyczne
oraz zieleni izolacyjnej;

5) Dopuszcza si¢ realizacj¢ projektowanego gazociagu wysokiego ci$nienia wyznaczonego na rysunku planu.
2. Teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem 1.KDZ(58) — pow. ok. 3,07 ha. Ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej;

2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 18 m do 52 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) Dopuszcza si¢ realizacje drogi serwisowej oraz zieleni urzadzonej;

4) Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen ograniczajacych oddziatywanie na srodowisko takich jak ekrany akustyczne
oraz zieleni izolacyjne;j.

3. Teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem 2.KDZ(58) — pow. ok. 1,15 ha. Ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 16,5 m do 25 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) Dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej;

4) Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen ograniczajacych oddzialywanie na srodowisko takich jak ekrany akustyczne
oraz zieleni izolacyjne;j.

4. Tereny drég publicznych Kklasy lokalnej oznaczone symbolami: 1.KDL(58) — pow. ok. 0,71 ha,
2.KDL(58) — pow. ok. 0,61 ha, 3.KDL(58) — pow. ok. 1,47 ha, 4. KDL(58) — pow. ok. 1,26 ha, 5.KDL(58) — pow.
ok. 0,79 ha. Ustala sig¢:

1) Przeznaczenie terenu — drogi publiczne klasy lokalnej;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu min. 12 m;
3) Dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzone;.

5. Tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami: 1.KDD(58) — pow. ok. 0,14 ha,
2.KDD(58) — pow. ok. 0,26 ha, 3.KDD(58) — pow. ok. 0,44 ha, 4. KDD(58) — pow. ok. 0,12 ha, 5. KDD(58) — pow.
ok. 0,12 ha, 6. KDD(58) — pow. ok. 0,29 ha, 7.KDD(58) — pow. ok. 0,47 ha, 8. KDD(58) — pow. ok. 0,81 ha,
9.KDD(58) — pow. ok. 0,93 ha. Ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.KDD(58), 8. KDD(58) — zgodnie z rysunkiem planu min. 11,5 m,
z placem do zawracania na zakonczeniu drogi oznaczonej symbolem 1. KDD(58),

b) dla terenéw oznaczonych symbolami: 2.KDD(58), 5.KDD(58) — 10 m,
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c)dla terenow oznaczonych symbolami: 3.KDD(58), 4.KDD(58) 6.KDD(58), 7.KDD(58), 9.KDD(58) —
zgodnie z rysunkiem planu min. 10 m,

3) Dopuszcza sig¢ realizacj¢ zieleni urzgdzonej;

4) Na terenie oznaczonym symbolem 9.KDD(58) dopuszcza si¢ realizacj¢ projektowanego gazociggu wysokiego
ci$nienia wyznaczonego na rysunku planu.

6. Tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami: 1. KDW(58) — pow. ok. 0,27 ha, 2.KDW(58) — pow.
ok. 0,28 ha, 3.KDW(58) — pow. ok. 0,09 ha, 4 KDW(58) — pow. ok. 0,10 ha, 5. KDW(58) — pow. ok. 0,07 ha,
6.KDW(58) — pow. ok. 0,24 ha, 7.KDW(58) — pow. ok. 0,05 ha. Ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu — drogi wewngtrzne o charakterze pieszo-jezdnym;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDW(58) — zgodnie z rysunkiem planu min. 5 m,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami: 2. KDW(58), 4 KDW(58) — zgodnie z rysunkiem planu min. 7,5 m,
z placem do zawracania na zakonczeniu drogi oznaczonej symbolem 4. KDW(58),

c) dla terendw oznaczonych symbolami: 3. KDW(58), 5.KDW(58) — zgodnie z rysunkiem planu min. 6 m,
d) dla terenu oznaczonego symbolem 6. KDW(58) — zgodnie z rysunkiem planu min. 8 m,
e) dla terenu oznaczonego symbolem 7. KDW(58) — zgodnie z rysunkiem planu min. 14,5 m;

3) Dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzone;;

4) Do czasu realizacji drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 1.KDW(58) dopuszcza si¢ realizacje wiat
o wysokosci zabudowy nie wickszej niz 6 m, jako obiekty tymczasowe;

5) Dopuszcza si¢ realizacje oraz przebudowg bocznic kolejowych na terenach oznaczonych symbolami:
1.KDW(58), 2. KDW(58).

7. Tereny parkingéw i garazy oznaczone symbolami: 1.KS(58) — pow. ok. 0,11 ha, 2.KS(58) — pow. ok.
0,81 ha. Ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu — garaze, parkingi;

2) Realizacj¢ garazy oraz przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych garazy na zasadach:
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 6 m,
b) katy nachylenia gtownych potaci dachowych do 30°,

c) lokalizowanie garazy wytacznie w formie kompleksu stanowigcego odrebny obiekt budowlany, o nie mniej
niz 6 stanowiskach;

3) Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wigkszy niz 0,5;

4) Intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,6,
b) minimalna — 0,01;
5) Obowigzek zachowania min. 10 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
6) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 15 m?.
8. Teren kolejowy oznaczony symbolem KK(58) — pow. ok. 1,32 ha. Ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu — linia kolejowa wraz z infrastruktura towarzyszaca;
2) Realizacje:
a) linii kolejowej wraz z niezbedng infrastrukturg zwiazang z obstugg transportu kolejowego,
b) zieleni urzadzonej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) Dopuszcza si¢ realizacj¢ projektowanego gazociagu wysokiego ci$nienia wyznaczonego na rysunku planu.
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§ 14. Ustalenia dla terenow infrastruktury technicznej

1. Teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczony symbolem E(58) — pow. ok. 1,75 ha.
Ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu — budynki i infrastruktura techniczna z zakresu elektroenergetyki;

2) Realizacje budynkoéw z zakresu elektroenergetyki oraz przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejacych
budynkow z zakresu elektroenergetyki na zasadach:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wicksza niz 9 m,
b) katy nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30°;

3) Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wigkszy niz 0,3;

4) Intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,3,
b) minimalna — 0,01;
5) Obowigzek zachowania min. 40 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
6) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 2500 m?;
7) Dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej;

8) Obowiazek realizacji miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej zgodnie ze wskaznikami okreslonymi
w § 8 ust. 10 pkt 5 niniejszej uchwaty.

2. Teren infrastruktury technicznej — gazownictwo oznaczony symbolem G(58) — pow. ok. 0,16 ha. Ustala
sie:
1) Przeznaczenie terenu — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa;
2) Realizacje:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa,
b) projektowanego gazociagu wysokiego ci$nienia wyznaczonego na rysunku planu,
c) zieleni urzadzone;.

3. Teren infrastruktury technicznej — cieplownictwo oznaczony symbolem C(58) — pow. ok. 3,87 ha. Ustala
sig:
1) Przeznaczenie terenu — budynki i infrastruktura techniczna z zakresu cieptownictwa;

2) Realizacje budynkow ustugowych z zakresu cieptownictwa (w tym: sktadow, magazyndéw wraz z obiektami
towarzyszacymi), budynkow produkcyjnych zwigzanych z wytwarzaniem energii cieplnej i elektrycznej oraz
przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejacych budynkow ustlugowych z zakresu cieptownictwa (w tym:
sktadow, magazynow wraz zobiektami towarzyszacymi), budynkéw produkcyjnych zwigzanych
z wytwarzaniem energii cieplej i elektrycznej na zasadach:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wicksza niz 12 m,
b) katy nachylenia gtownych potaci dachowych do 30°;

3) Wysokos¢ zabudowy obiektow budowlanych nie b¢dacych budynkami nie moze by¢ wicksza niz 80 m,
z zastrzezeniem § 5 ust. 26 niniejszej uchwaty;

4) Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wiekszy niz 0,6;

5) Intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,0,
b) minimalna — 0,1;

6) Obowiazek zachowania min. 10 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
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7) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1500 m?;
8) Dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa;

9) Obowigzek realizacji miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej zgodnie ze wskaznikami okre§lonymi
w § 8 ust. 10 pkt 5 niniejszej uchwaty.

§ 15. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty zwigzanej ze zmiang przeznaczenia terendw, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)dla terenéw oznaczonych symbolami: od 1.MN(58) do 3.MN(58), od 1.MN/U(58) do 14.MN/U(58),
od 1.MW(58) do 13.MW(58), od 1.MW/U(58) do 7.MW/U(58) — w wysokosci 10 %;

2) dla terend6w oznaczonych symbolami: od 1.U(58) do 14.U(58), od 1.U/UC(58) do 6.U/UC(58), P(58),
od 1.P/U(58) do 3.P/U(58) — w wysokosci 30 %;

3) dla pozostatych terenow w wysokosci 1 %.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Nowego Sacza.

§ 17. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Malopolskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Miasta Nowego Sacza.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczqgca Rady Miasta
Iwona Mularczyk
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LIV/696/2022
RADY MIASTA NOWEGO SACZA
z dnia 25 stycznia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wuwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz — 58” wylozonego do publicznego
wgladu w dniach od 06.05.2019 r. do 10.06.2019 r. — I wylozenie, od 21.07.2021 r. do 26.08.2021 r. — II
wylozZenie, od 29.09.2021 r. do 21.10.2021 r. — IIT wylozenie.

Do projektu planu wyktadanego do publicznego wgladu w wyznaczonych terminach wptynety 32 pisma
zawierajace tacznie 73 uwagi.

Zalacznik zawiera nieuwzglednione i czgsciowo nieuwzglednione uwagi ztozone do projektu planu.

Podane w nawiasach pozycje odpowiadaja pozycjom w tabelarycznych wykazach uwag wniesionych do
wyktadanego do publicznego wgladu projektu planu, ktore sa zataczone do dokumentacji prac planistycznych.

1. Uwaga dla dzialek nr 5/40, 5/50 w obrebie 60 dotyczaca:
- zmiany przeznaczenia terenu z ustugowego na przemystowo-ustugowy (I wyt. poz. 1, ppkt. 1).
- uwaga nieuwzgledniona.

W/w dzialki znajduja si¢ w obszarze, dla ktérego zgodnie ze studium wprowadzono przeznaczenie terenu
pod zabudowe ustugowa z docelowa mozliwoscig lokalizowania na calym obszarze polozonym wzdtuz
Al. Pitsudskiego obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2. Uwaga dla dziatki nr 5/50 w obrebie 60 dotyczaca:

- zmiany przeznaczenia terenu z ustugowego na przemystowo-ustugowy. Na terenie prowadzona jest stacja paliw,
naprawy samochodoéw osobowych, dostawczych i cigzarowych oraz maszyn budowlanych jak roéwniez wydana
jest decyzja Prezydenta Miasta Nowego Sacza WOS.6221.03.2015.RP na wytwarzanie i magazynowanie
odpadéw, w tym niebezpiecznych. Teren i1 obiekty dzierzawione sg réwniez dla podmiotu prowadzacego stacje
demontazu pojazdéw oraz zbierania odpadow niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne (I wyt. poz. 2).

- uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany przeznaczenia terenu na przemystowo-ustugowy. W/w dziatki
znajduja si¢ w obszarze, dla ktorego zgodnie ze studium wprowadzono przeznaczenie terenu pod zabudowe
ustugowa z docelowa mozliwoscig lokalizowania na catym obszarze potozonym wzdhuz Al. Pilsudskiego
obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

3. Uwaga dla dzialki nr 279/3 w obr¢bie 110 dotyczaca:

- zmniejszenia minimalnej kubatury budynku do 600 m? oraz zmniejszenia powierzchni przeszklenia elewacji
budynkéw od Al J. Pilsudskiego do 10 % lub zmniejszenia tego wymogu dla budynkéw produkcyjno-
uslugowych 1 produkcyjnych. Dziatka ta znajduje si¢ na tuku jezdni i dwie $ciany mozna traktowac jako $ciany
od strony jezdni. Prosba o doktadne okreslenie, do ktorej Sciany bedzie mial zastosowanie punkt dotyczacy
przeszklenia elewacji (I wyt. poz. 3).

- uwaga nieuwzgledniona.

W obowiazujacym planie miejscowym ,,Nowy Sacz — 41” minimalna kubatura obiektow ustalona byta na
poziomie 3000 m3. W opracowywanym projekcie planu minimalna kubatura obiektéw na poziomie 1000 m?
zostata ustalona na podstawie ztozonego przez wiasciciela dziatki wniosku o wprowadzenia takiej zmiany
w stosunku do planu obowigzujacego. Kubatura ta wydaje si¢ by¢ optymalna, gdyz lokalizacja budynku
ustugowego lub produkcyjno-ustugowego o wskazanej lub wigkszej kubaturze wplynie korzystnie na tad
przestrzenny, tym bardziej, ze dziatka znajduje si¢ na tuku drogi krajowej Al J. Pilsudskiego. Obowigzek
przeszklenia elewacji budynkéw od Al. J. Pitsudskiego dotyczy wytacznie budynkéw ustugowych, anie
produkcyjnych czy produkcyjno-ustugowych, stad zmniejszenie tego parametru do 10 % nie jest zasadne,
gdyz nie blokuje to zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z produkcja. Dzialka ta znajduje si¢ na tuku drogi
i w zwiazku z tym obie elewacje nalezy traktowac jako podlegajace temu obostrzeniu.
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4. Uwaga dla nieruchomosci potozonych przy ul. Magazynowej 7 i ul. Wisniowieckiego 138 (teren oznaczony
symbolem 2.U/UC(58)) dotyczaca zmiany zapisu:

- § 8 ust. 10 pkt 4 lit. e. Proponowany zapis: dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — min. 3
miejsca/100 m? powierzchni sprzedazy (I wyt. poz. 4, pkt. I, ppkt. 2),

- uwaga nieuwzgledniona.

W Nowym Saczu przyjeto ogolng zasade dotyczaca wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe
wielkopowierzchniowa — ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? w zakresie ustalania liczby
miejsc postojowych wilosci 4 miejsca / 100 m> powierzchni sprzedazy. Tak ustalona ilo$¢ miejsc
postojowych jest optymalna.

5. Uwaga dla nieruchomosci potozonych przy ul. Magazynowej 7 i ul. Wisniowieckiego 138 (teren oznaczony
symbolem 2.U/UC(58)) dotyczaca zmiany zapisu:

- § 11 ust. 5 pkt 1. Proponowany zapis: Przeznaczenie terenu — ustugi, w tym ustugi handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? z dopuszczeniem zabudowy ponizej 2000 m? (I wyt. poz. 4, pkt I, ppkt 3),

- uwaga nieuwzgledniona.

Zapis jasno wskazuje, iz na terenie oznaczonym symbolami U/UC mozna lokalizowaé ustugi, w ramach
ktorych dopuszcza sie rowniez ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Co oznacza, ze
ustugi o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m? rowniez mogg by¢ lokalizowanie na tych terenach. Zapis ten
nie wymaga skorygowania.

6. Uwaga dla nieruchomosci polozonych przy ul. Gorzkowskiej 13115 (teren oznaczony symbolem
9.MW(58)) dotyczaca:

- zmniejszenia powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie czynnej z 25 % do 15 % (I wyl. poz. 4, pkt II).
- uwaga nieuwzgledniona.

Wszystkie tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng maja ustalong wielko$¢ min.
25 % powierzchni terenu jako biologicznie czynnej, co stanowi minimalne wielkosci dla zabudowy
wielorodzinnej. Zmniejszenie wspotczynnika moze spowodowaé zageszczenie zabudowy co negatywnie
wplynie na zachowanie tadu przestrzennego w tym obszarze.

7. Uwaga dla dziatek nr 276/9, 276/10 w obrebie 110 dotyczaca:

- zwigkszenia zakresu granic obejmujacych teren planu oznaczony symbolem 14.U(58) poprzez wlaczenie w/w
dziatek (I wyt. poz. 7).

- uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzglgdniona ze wzgledu na potozenie poza obszarem objetym projektem planu. Granice
opracowania projektu planu miejscowego zostaly ustalone na etapie podejmowania uchwaty intencyjnej Nr
XLV/472/2017 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 17 pazdziernika 2017 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
planu miejscowego i nastepnie skorygowane (zmniejszone) uchwatg Nr VII/59/2019 Rady Miasta Nowego
Sacza z dnia 29 stycznia 2019 r. Poszerzenie zakresu opracowania projektu planu miejscowego na tym etapie
wigzaloby si¢ z rozpoczg¢ciem procedury planistycznej od samego poczatku, co biorgc pod uwage stan
zaawansowania prac, jest niezasadne. Brak planu miejscowego na tym terenie nie blokuje mozliwosci kupna
w/w nieruchomosci.

8. Uwaga dla dziatek nr 20/16, 33/5, 33/6, 33/7 w obrebie 60 dotyczaca:

- usunigcia z projektu § 11 ust. 5 pkt 4 oraz dopuszczenie realizacji wiat na terenach zabudowy ustugowej, w tym
na terenach rozmieszczenia obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczonych
symbolami U/UC, zewentualnym okre$leniem odleglosci, w jakiej zakazana jest budowa wiat, do linii
rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem 3.KDL(58) (I wyt. poz. 8, ppkt 1).

- uwaga nieuwzgledniona.

Zakaz realizacji wiat w przedmiotowym terenie podyktowany jest dbatoscig o tad przestrzenny danego
obszaru. Wiaty stanowig rozwigzania tymczasowe, co Wwigze si¢ zrozproszeniem zabudowy w wielu
miejscach. W przedmiotowym miejscu dopuszcza si¢ kompleksowe rozwigzania, poprzez dopuszczenie
budowy lub rozbudowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
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9. Uwaga dotyczaca:

- zmiany § 8 ust. 10 pkt 4 lit. 1 projektu poprzez dostosowanie go do brzmienia art. 12a ust. 2 ustawy o drogach
publicznych (I wyt. poz. 8, ppkt 2).

- uwaga nieuwzgledniona.

Przepis art. 12a ust. 1 ustawy o drogach publicznych adresowany jest do organu wlasciwego
do zarzadzania ruchem na drogach i dotyczy tych terenéw, do ktérych zastosowanie majg przepisy ustawy
o drogach publicznych (drogi publiczne, strefy zamieszkania, strefy ruchu). Nie ma on wigc zastosowania na
terenach, na ktorych przepisy w/w ustawy nie maja zastosowania (np. parkingi wewngtrzne). Zgodnie
z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obligatoryjnym elementem
planu jest ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji. Miasto ma wigc dowolno$¢ w ustalaniu
liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na terenach, na ktoérych nie maja
zastosowania przepisy ustawy o drogach publicznych.

10. Uwaga dla dzialek nr 20/14, 20/16, 20/24, 33/1, 33/2, 33/3, 33/4, 33/5, 33/6, 33/7 w obrgbie 60 dotyczaca:

- usunigcia z projektu § 11 ust. 5 pkt 4 oraz dopuszczenie realizacji wiat na terenach zabudowy ustugowej, w tym
na terenach rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczonych
symbolami U/UC, z ewentualnym okre§leniem odleglosci, w jakiej zakazana jest budowa wiat, do 5 m od linii
rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem 3.KDL(58) (I wyt. poz. 9, ppkt 1).

- uwaga nieuwzgledniona.

Zakaz realizacji wiat w przedmiotowym terenie podyktowany jest dbatoscig o tad przestrzenny danego
obszaru. Wiaty stanowig rozwigzania tymczasowe, co wiaze si¢ zrozproszeniem zabudowy w wielu
miejscach. W przedmiotowym miejscu dopuszcza si¢ kompleksowe rozwiagzania, poprzez dopuszczenie
budowy lub rozbudowy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

11. Uwaga dotyczaca:

- zmiany § 8 ust. 10 pkt 4 lit. 1 projektu poprzez dostosowanie go do brzmienia art. 12a ust. 2 ustawy o drogach
publicznych (I wyt. poz. 9, ppkt 2).

- uwaga nieuwzgledniona.

Przepis art. 12a ust. 1 ustawy o drogach publicznych adresowany jest do organu wlasciwego
do zarzadzania ruchem na drogach i dotyczy tych terenéw, do ktorych zastosowanie maja przepisy ustawy
o drogach publicznych (drogi publiczne, strefy zamieszkania, strefy ruchu). Nie ma on wigc zastosowania na
terenach, na ktorych przepisy w/w ustawy nie maja zastosowania (np. parkingi wewngtrzne). Zgodnie
z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obligatoryjnym elementem
planu jest ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji. Miasto ma wiec dowolno$¢ w ustalaniu
liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na terenach, na ktorych nie maja
zastosowania przepisy ustawy o drogach publicznych.

12. Uwaga dla dziatki nr 12/4 w obrgbie 66 dotyczaca:

- zwigkszenia wartosci maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy do wartosci 2,5 dla terenu
1.MW/U(58) (I wyt. poz. 10, ppkt 1).

- uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania teren, na ktérym potozone sg dziatki
oznaczony jest symbolem 1MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zorganizowanej, dla
ktorych ustalono zakaz wprowadzania dodatkowej zabudowy mieszkaniowej zwigkszajacej intensywnos$c
zabudowy powyzej wskaznika 1,0.

13. Uwaga dla dziatki nr 12/4 w obrgbie 66 dotyczaca:

- zwickszenia maksymalnej wysoko$ci zabudowy do wysokos$ci 14 m od S$redniego poziomu terenu (I wyt.
poz. 10, ppkt 2).

- uwaga czesciowo nieuwzgledniona.
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Zwigkszono catkowita wysokos¢ budynkow z9 do 12 m w nawigzaniu do maksymalnej wysokosci
budynkow istniejacych zlokalizowanych przy ul. Gucwy.

14. Uwaga dla dziatki nr 12/4 w obrgbie 66 dotyczaca:

- dopuszczenia dachow plaskich, a co za tym idzie rozszerzenie zakresu spadku gtownych potaci dachowych do
zakresu od 0° do 45° (I wyt. poz. 10, ppkt 3).

- uwaga czeSciowo nieuwzgledniona.

Zmniejszono minimalny spadek glownych potaci dachowych z20° do 15°. Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie dopuszczenia dachow plaskich oraz o kacie nachylenia ponizej 15° ze wzgledu na brak
wystepowania takich dachéw w najblizszym obszarze przy ul. Gucwy.

15. Uwaga dla dziatki nr 12/4 w obrgbie 66 dotyczaca:
- zwigkszenia maksymalnej dtugosci pojedynczego budynku do wartosci 55 m (I wyl. poz. 10, ppkt 4).
- uwaga nieuwzgledniona.

Bioragc pod uwage ustalone parametry zabudowy, wtym maksymalng intensywno$¢ zabudowy
1,0 zwigkszenie maksymalnej dtugosci budynku do 55 m nie jest zasadne.

16. Uwaga dla dziatki nr 69/1 w obrgbie 61 dotyczaca:

- ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z przedtuzeniem linii zabudowy dla dziatek sgsiednich.
Proponowany przebieg linii zostat przedstawiony na zataczniku dotaczonym do wniosku (I wyt. poz. 11, ppkt 1).

- uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.

Skorygowano lini¢ zabudowy od strony ul. Stramki. Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie przesuni¢cia linii
zabudowy od strony drogi oznaczonej symbolem 3.KDL(58), gdyz stanowi ona cigglo$¢ linii zabudowy.

17. Uwaga dla dziatki nr 69/1 w obrgbie 61 dotyczaca:

- zwickszenia warto§ci maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy do wartosci 3,0 dla terenu
2.MW/U(58) (I wyt. poz. 11, ppkt 2).

- uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania teren, na ktorym potozone sa dziatki
oznaczony jest symbolem 1MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zorganizowanej, dla
ktorych ustalono zakaz wprowadzania dodatkowej zabudowy mieszkaniowej zwigkszajacej intensywnosé
zabudowy powyzej wskaznika 1,0.

18. Uwaga dla dziatki nr 58/152 w obrgbie 61 dotyczaca:

- dopuszczenia na czg¢sci w/w dziatki jako zakresu dodatkowego mozliwosci urzadzenia terenu biologicznie
czynnego, urzadzen technicznych, infrastruktury technicznej, stanowisk postojowych oraz placow zabaw na
potrzeby budownictwa mieszkalnego wielorodzinnego (I wyt. poz. 11, ppkt 3).

- uwaga nieuwzgledniona.

Teren oznaczony symbolem 2.KS(58) zostal przeznaczony pod realizacj¢ garazy celem obstugi osiedla
mieszkaniowego wielorodzinnego. Zawezanie tego terenu nie jest wskazane, ze wzgledu na problem
z miejscami postojowymi na sgsiadujgcym osiedlu.

19. Uwaga dla dziatek nr 12/18, 12/21, 12/22, 12/24, 12/25, 12/26 w obrgbie 65 dotyczaca:

- wprowadzenia terenu ustug poprzez przedluzenie sgsiedniego terenu ustug 2.U(58) =z dopuszczeniem
mieszkalnictwa na w/w dziatkach. Ponadto dopuszczenie zabudowy o wysokosci do 15 m bez ograniczen
kubatury (I wyt. poz. 12, ppkt 1).

- uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania teren, na ktorym potozone sa dziatki
oznaczony jest symbolem 1M — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej, dla ktorego maksymalna wysoko$¢ budynkéw okreslona zostata na poziomie 12 m. Zmiana
przeznaczenia z zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na zabudowe¢ uslugowa z dopuszczeniem
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mieszkalnictwa nie jest zasadne, gdyz ustalony zapis dla symbolu 1.MN/U(58) umozliwia zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe ustugowa.

20. Uwaga dla dziatek nr 12/18, 12/25, 12/26, 12/27 w obrgbie 65 dotyczaca:

- wprowadzenia na w/w dziatkach mozliwosci wysokiej zabudowy wielorodzinnej do 5 kondygnacji, zgodnie
z wydana decyzja o warunkach zabudowy (I wyt. poz. 12, ppkt 2).

- uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania teren, na ktérym potozone sg dziatki
oznaczony jest symbolem 1M — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej, dla ktorego maksymalna wysoko$¢ budynkéw okreslona zostala na poziomie 12 m. W wydanej
decyzji o warunkach zabudowy pouczono, iz (zgodnie zart. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) Organ, ktory wydal decyzj¢ o warunkach zabudowy stwierdza jej
wygasnigcie, jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub dla tego terenu uchwalono plan
miejscowy, dla ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji, chyba, Ze zostata wydana ostateczna decyzja
0 pozwoleniu na budowe.

21. Uwaga dla terenu oznaczonego symbolem C(58) dotyczaca:

- odstapienia od wymogu zachowania min. 10 % powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie czynnej z uwagi
na istniejace place magazynowe i sktadu opatu, parkingi i komunikacje wewngtrzng (I wyt. poz. 13, ppkt 2).

- uwaga nieuwzgledniona.

Brak mozliwosci odstgpienia. Konieczno$¢ ustalenia powierzchni biologicznie czynnej wynika
z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

22. Uwaga dla terenu oznaczonego symbolem C(58) dotyczaca:

- zmniejszenia wymaganej minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek z wartosci 2500 m? na 500 m?
(I wyt. poz. 13, ppkt 3).

- uwaga nieuwzgledniona.

Wprowadzenie wymaganej minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek o wielkosci 2500 m?
wynika z opinii, ktérg Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej zlozyto do projektu planu na etapie
jego opiniowania. Zmniejszenie powierzchni nowo wydzielanych dziatek na 500 m? jest niezasadne ze
wzgledu na ustalone przeznaczenie terenu C(58) pod terenu infrastruktury technicznej — cieptownictwo.

23. Uwaga dla terenu oznaczonego symbolem C(58) dotyczaca:

- przesuniccia nieprzekraczalnej linii zabudowy na w/w terenie do granicy zterenem oznaczonym Ww planie
symbolem 1.KDW(58) (I wyl. poz. 13, ppkt 4).

- uwaga nieuwzgledniona.

Nieprzekraczalna linia zabudowy zostata ustalona w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcych tereny
i stanowi ona ciaglo$¢ linii zabudowy wyznaczonej na terenach sasiednich.

24. Uwaga dla dzialek nr 311/5, 311/19 w obrebie 110 dotyczaca:

- odstapienia od wymogu zachowania min. 10 % powierzchni terenu inwestycji jako biologicznie czynnej (I wyt.
poz. 14, ppkt 3).

- uwaga nieuwzgledniona.

Wprowadzenie 10 % powierzchni biologicznie czynnej stanowi niezbg¢dne minimum przy realizacji
zabudowy ustugowej w tym rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.

25. Uwaga dotyczaca:

- przeznaczenia obszaru pomiedzy ulicami IBrygady i Freislera oraz drogg wewngtrzng spoétdzielni
mieszkaniowej pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng iustugowa (zuwagi na wydang decyzje
o warunkach zabudowy) (I wyl. poz. 15).

- uwaga nieuwzgledniona.
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Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania teren, na ktérym potozone sa dziatki
oznaczony jest symbolem 1M — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej, dla ktorego maksymalna wysoko$¢ budynkéw okreslona zostala na poziomie 12 m. W wydanej
decyzji o warunkach zabudowy pouczono, iz (zgodnie zart. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) Organ, ktory wydal decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej
wygasniecie, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub dla tego terenu uchwalono plan
miejscowy, dla ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji, chyba, ze zostata wydana ostateczna decyzja
0 pozwoleniu na budowe.

26. Uwaga dotyczaca:

- przeznaczenia obszaru pomig¢dzy ulicami IBrygady i Freislera oraz droga wewngtrzng spdtdzielni
mieszkaniowej pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng i ustugowa (I wyt. poz. 16).

- uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania teren, na ktérym potozone sa dziatki
oznaczony jest symbolem 1M — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ushugowej, dla ktorego maksymalna wysoko$¢ budynkéw okreslona zostala na poziomie 12 m. W wydanej
decyzji o warunkach zabudowy pouczono, iz (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) Organ, ktory wydal decyzj¢ o warunkach zabudowy stwierdza jej
wygasnigcie, jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub dla tego terenu uchwalono plan
miejscowy, dla ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji, chyba, ze zostata wydana ostateczna decyzja
0 pozwoleniu na budowe.

27. Uwaga dla dziatek nr 249/2, 249/3, 249/4, 249/5, 249/6, 249/7, 250/1, 251/1 w obrebie 110 dotyczaca:

- dopuszczenia zabudowy blizniaczej w celu uzyskania wigkszej intensywnos$ci zagospodarowania terenu (I wyt.
poz. 1, pkt I, ppkt 1 po terminie).

- uwaga nieuwzgledniona.

Z przeprowadzonych analiz planistycznych wynika, ze w/w dzialki znajduja si¢ na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o wyksztatconej formie, charakterze i intensywnosci zabudowy. Dopuszczenie
zabudowy mieszkaniowej w formie blizniaczej lub szeregowej doprowadziloby do zageszczenia zabudowy
na terenie o niskiej intensywnosci, powodujac naruszenie tadu przestrzennego.

28. Uwaga dla dziatek nr 249/2, 249/3, 249/4, 249/5, 249/6, 249/7, 250/1, 251/1 w obrebie 110 dotyczaca:

- zmniejszenia wielko$ci nowo wydzielanej dzialki dla zabudowy blizniaczej do 500 m? (I wyt. poz. 1, pkt I,
ppkt 2 po terminie).

- uwaga nieuwzgledniona.

W zwigzku z wyksztalcong w tym terenie zabudowg mieszkaniowg w formie wolnostojacej o wskaznikach
ustalonych w projekcie planu zaréwno dla przedmiotowego terenu jak i dla terendw sgsiednich nie jest wskazane
zmniejszanie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek i przez to zageszczanie zabudowy.

29. Uwaga dla dziatek nr 249/2, 249/3, 249/4, 249/5, 249/6, 249/7, 250/1, 251/1 w obrgbie 110 dotyczaca:

- podwyzszenia wskaznika intensywnosci zabudowy dla zabudowy blizniaczej do 0,6 powierzchni terenu
inwestycji (I wyt. poz. 1, pkt I, ppkt 4 po terminie).

- uwaga czeSciowo nieuwzgledniona.

Zwigkszono wskaznik maksymalnej intensywnos$¢ zabudowy do 0,7. Na wnioskowanym terenie dopuszcza
si¢ wylacznie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie wolnostojace;.

30. Uwaga dla dziatki nr 24/2 w obregbie 64 dotyczaca:
- zmiany wskaznika powierzchni biologicznie czynnej z 30 % na 20 % (I wyl. poz. 2, ppkt 2 po terminie).
- uwaga nieuwzgledniona.

Wszystkie tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa maja ustalong wielko§¢ min. 30 %
powierzchni terenu jako biologicznie czynnej. Zmniejszenie wspdtczynnika moze spowodowac zageszczenie
zabudowy co negatywnie wplynie na zachowanie tadu przestrzennego w tym obszarze.
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31. Uwaga dla dziatek nr 11/5, 12/4, 19/8, 83/1, 83/2, 83/3 w obrgbie 66 dotyczaca:

- utrzymania 9 m wysokosci zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 1.MW/U(58) zgodnie z I wylozeniem
projektu planu do publicznego wgladu (I wyt. poz. 3, ppkt 1 po terminie).

- uwaga nieuwzgledniona.

Zmiana wysoko$ci zabudowy z 9 do 12 m nastgpita na skutek czesciowo uwzglednionej uwagi zlozone;j
w terminie po [ wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu. Nowa wysoko$¢ nawigzuje do
maksymalnej wysokosci sgsiednich budynkow istniejacych zlokalizowanych przy ul. Gucwy.

32. Uwaga dla dziatki nr 20 w obrebie 66 dotyczaca:
- wlaczenia w/w dziatki do projektu planu (I wyt. poz. 3, ppkt 2 po terminie).
- uwaga nieuwzgledniona.

Granice opracowania projektu planu zostaly ustalone na etapie podejmowania uchwaly intencyjne;
Nr XLV/472/2017 Rady Miasta Nowego Sacza zdnia 17 pazdziernika 2017 r. o przystapieniu do
sporzadzenia planu i nastgpnie skorygowane (zmniejszone) uchwalg Nr VII/59/2019 Rady Miasta Nowego
Sacza z dnia 29 stycznia 2019 r. Poszerzenie zakresu opracowania projektu planu na tym etapie wigzatoby si¢
z rozpoczeciem procedury planistycznej od samego poczatku, co biorac pod uwage stan zaawansowania prac,
jest niezasadne.

33. Uwaga dla terenu oznaczonego symbolem 1. KDW(58) dotyczaca:

- poszerzenia zapisu punktu 1: ,,Przeznaczenie terenu” o linie kolejowe wraz z infrastrukturg towarzyszaca (I wyt.
poz. 5, ppkt 1 po terminie).

- uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona w zakresie dopuszczenia realizacji oraz przebudowy bocznic kolejowych na terenach
oznaczonych symbolami: 1. KDW(58), 2.KDW(58).

34. Uwaga dla terenu oznaczonego symbolem 1. KDW(58) dotyczaca:

- poszerzenia zapisu punktu 3: ,,Dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej” o ,,oraz elementy matej architektury
w tym garaze, wiaty, magazyny na dlugos$ci terenu oznaczonego symbolem C(58)” (I wyl. poz. 5, ppkt 2 po
terminie).

- uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Ustalenia dla wszystkich terenow objetych planem zakladaja lokalizowanie obiektow matej architektury
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Do czasu realizacji drogi wewnetrznej dopuszczono mozliwos¢ realizacji
wiat, jako obiektow tymczasowych dla potrzeb funkcjonowania Miejskiego Przedsigbiorstwa Energetyki
Cieplnej na terenie oznaczonym symbolem 1.KDW(58). Poszerzenie zapisu o garaze i magazyny nie jest
wskazane ze wzgledu na docelowe przeznaczenie tego terenu w planie miejscowym.

35. Uwaga dla terenu oznaczonego symbolem 1. KDW(58) dotyczaca:

- poszerzenia zapisu punktu 1: ,,Przeznaczenie terenu” o linie kolejowe wraz z infrastrukturg towarzyszaca (I wyt.
poz. 6, ppkt 1 po terminie).

- uwaga czeSciowo nieuwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona w zakresie dopuszczenia realizacji oraz przebudowy bocznic kolejowych na terenach
oznaczonych symbolami: 1. KDW(58), 2. KDW(58).

36. Uwaga dla terenu oznaczonego symbolem 1. KDW(58) dotyczaca:

- poszerzenia zapisu punktu 3: ,,Dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej” o ,,oraz elementy matej architektury
w tym garaze, wiaty, magazyny na dlugosci terenu oznaczonego symbolem C(58)” (I wyl. poz. 6, ppkt 2 po
terminie).

- uwaga czeSciowo nieuwzgledniona.

Ustalenia dla wszystkich terenéw objetych planem zaktadaja lokalizowanie obiektow matej architektury
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Do czasu realizacji drogi wewnetrznej dopuszczono mozliwo$¢ realizacji
wiat, jako obiektow tymczasowych dla potrzeb funkcjonowania Miejskiego Przedsigbiorstwa Energetyki
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Cieplnej na terenie oznaczonym symbolem 1.KDW(58). Poszerzenie zapisu o garaze i magazyny nie jest
wskazane ze wzgledu na docelowe przeznaczenie tego terenu w planie miejscowym.

37. Uwaga dla dziatek nr 11/5, 12/4, 19/8, 83/1, 83/2, 83/3 w obrgbie 66 dotyczaca:

- utrzymania 9 m wysokosci zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 1.MW/U(58) zgodnie z I wylozeniem
projektu planu do publicznego wgladu (I wyt. poz. 7, ppkt 1 po terminie).

- uwaga nieuwzgledniona.
Zmiana wysoko$ci zabudowy z 9 do 12 m nastgpita na skutek czesciowo uwzglednionej uwagi zlozonej

w terminie po [ wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu. Nowa wysoko$¢ nawigzuje do
maksymalnej wysokosci sasiednich budynkow istniejgcych zlokalizowanych przy ul. Gucwy.

38. Uwaga dla dziatki nr 20 w obregbie 66 dotyczaca:
- wlaczenia w/w dziatki do projektu planu (I wyt. poz. 7, ppkt 2 po terminie).
- uwaga nieuwzgledniona.

Granice opracowania projektu planu zostaly ustalone na etapie podejmowania uchwaly intencyjnej
Nr XLV/472/2017 Rady Miasta Nowego Sacza zdnia 17 pazdziernika 2017 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia planu i nastgpnie skorygowane (zmniejszone) uchwalg Nr VII/59/2019 Rady Miasta Nowego
Sacza z dnia 29 stycznia 2019 r. Poszerzenie zakresu opracowania projektu planu na tym etapie wigzatoby si¢
z rozpoczeciem procedury planistycznej od samego poczatku, co biorgc pod uwagg stan zaawansowania prac,
jest niezasadne.

39. Uwaga dla dziatek nr 11/5, 12/4, 19/8, 83/1, 83/2, 83/3 w obrgbie 66 dotyczaca:

- utrzymania 9 m wysokosci zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 5.MW/U(58) zgodnie z I wylozeniem
projektu planu do publicznego wgladu (II wyt. poz. 1, ppkt 1).

- uwaga nieuwzgledniona.

Zmiana wysokos$ci zabudowy z 9 do 12 m nastgpita na skutek czeSciowo uwzglednionej uwagi ztozonej po
I wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu. Nowa wysokos¢ nawiazuje do maksymalnej wysokosci
sgsiednich budynkow istniejgcych zlokalizowanych przy ul. Guewy.

40. Uwaga dla dziatki nr 20 w obrebie 66 dotyczaca:
- wlaczenia w/w dziatki do projektu planu (II wyt. poz. 1, ppkt 2).
- uwaga nieuwzgledniona.

Granice opracowania projektu planu zostaly ustalone na etapie podejmowania uchwaly intencyjne;j
Nr XLLV/472/2017 Rady Miasta Nowego Sacza zdnia 17 pazdziernika 2017 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia planu i nastgpnie skorygowane (zmniejszone) uchwatg Nr VII/59/2019 Rady Miasta Nowego
Sacza z dnia 29 stycznia 2019 r. Poszerzenie zakresu opracowania projektu planu na tym etapie wigzatoby sie
z rozpoczeciem procedury planistycznej od samego poczatku, co biorge pod uwage stan zaawansowania prac,
jest niezasadne.

41. Uwaga dotyczaca:

- wykreslenia lub doprecyzowania co do zakresu obowigzywania w stosunku do dziatek istniejacych ograniczenia
zawartego w § 5 ust. 3 projektu planu dopuszczajacego realizacje wylacznie jednego budynku na wydzielonej
dziatce pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa (Il wyt. poz. 3, ppkt 1).

- uwaga nieuwzgledniona.

Zapis § 5 ust. 3 projektu planu ograniczajacy zabudowg do jednego budynku mieszkalnego lub jednego
budynku mieszkalno-ustugowego na wydzielonej dzialce pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub
mieszkaniowo-ustugowa ma na celu ochrone tadu przestrzennego, poprzez niedopuszczenie do zaggszczenia
zabudowy na terenach o niskiej intensywnosci. Jednoczesnie w/w zapis nie ma zastosowania w przypadku
realizacji budynkow uslugowych.

42. Uwaga dla dziatki nr 251/2 w obrebie 110 dotyczaca:

- dopuszczenia funkcji produkcyjno-magazynowej, nieucigzliwej dla zabudowy mieszkaniowej (II wyt. poz. 3,
ppkt 2).
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- uwaga nieuwzgledniona.

Przedmiotowa dziatka potozona jest w studium na terenie oznaczonym symbolem 1M — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Zmiana jej przeznaczenia z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
na teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe] nastgpita na skutek uwzglednionej uwagi ztozonej po
I wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu. Dopuszczenie funkcji produkcyjno-magazynowej na
przedmiotowej dzialce byloby sprzeczne z ustaleniami studium.

43. Uwaga dla dziatki nr 251/2 w obrgbie 110 dotyczaca:

- zwigkszenia maksymalnej kubatury dla budynkéw ustugowych i produkcyjno-magazynowych do 10000 m3
(I wyt. poz. 3, ppkt 3).

- uwaga czeSciowo nieuwzgledniona.

Ustalenia projektu planu dla przedmiotowej dziatki nie okreslaja maksymalnej kubatury dla budynkoéw
ushlugowych. Dopuszczenie realizacji budynkéw produkcyjno-magazynowych na przedmiotowej dzialce
byloby sprzeczne z ustaleniami studium.

44. Uwaga dla dziatki nr 251/2 w obrebie 110 dotyczaca:

- zwolnienia w/w dzialki z jednorazowej optaty w wysokosci 10 % w zwiazku ze zmiang przeznaczenia terenu,
o ktorej mowa w § 15 pkt 1 projektu planu (II wyt. poz. 3, ppkt 4).

- uwaga nieuwzgledniona.

Obowiazek ustalenia w planie miejscowym stawek procentowych na podstawie ktorych ustala sie¢
wysoko$¢ jednorazowej oplaty zwigzanej ze zmiang przeznaczenia terendw wynika z zapisu
art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.
Jednoczesnie mozliwos$¢ zwolnienia z w/w optaty zostata okreslona w art. 36 ust. 4a w/w ustawy.

45. Uwaga dla dziatki nr 62/13 w obrebie 61 dotyczaca:

- dopuszczenia realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego zczeScia ustlugows, przy uwzglednieniu
parametréw analogicznych jak na dzialce sgsiedniej na ktorej znajduj¢ si¢ pigciokondygnacyjny budynek
mieszkalny wielorodzinny (Il wyl. poz. 4, ppkt 2).

- uwaga czeSciowo nieuwzgledniona.

W projekcie planu wyznaczono nowy teren o symbolu 7.MW/U(58) obejmujacy m.in. przedmiotowa
dziatke. Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie dopuszczenia realizacji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z cze$cig uslugowa na w/w terenie przy uwzglednieniu nastepujacych zasad i wskaznikow:
wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 17,5 m, dlugo$¢ budynkéw nie moze byé wigksza niz 20 m,
wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wickszy niz 0,5, intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 1,0, obowiazek zachowania min. 25 % powierzchni
dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej, minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek —
1000 m?.

46. Uwaga dla dzialki nr 62/13 w obrebie 61 dotyczaca:
- zwickszenia wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy do 1,2 (Il wyl. poz. 4, ppkt 3).
- uwaga nieuwzgledniona.

Przedmiotowa dziatka polozona jest w studium na terenie oznaczonym symbolem 1MW — tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zorganizowanej. Dla w/w terenu studium ustala zakaz
wprowadzania dodatkowej zabudowy mieszkaniowe] zwigkszajacej intensywno$¢ zabudowy powyzej
wskaznika 1,0.

47. Uwaga dotyczaca:

- przywrocenia brzmienia definicji powierzchni catkowitej zabudowy zgodnie z I wylozeniem projektu planu do
publicznego wgladu (I wyl. poz. 4, ppkt 4).

- uwaga nieuwzgledniona.

Zmiana definicji powierzchni catkowitej zabudowy w projekcie planu wynikata z doktadnej interpretacji
przepisow  art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym, w ktorym wsrod obowigzkowych wskaznikow okreslanych w planie miejscowym wymienia
sie¢ maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu  do powierzchni dzialki budowlanej. Z literalnego brzmienia w/w zapisu wynika ze
powierzchnie catkowitej zabudowy nalezy traktowac jako sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
budynkow (zaréwno nadziemnych, jak i podziemnych) zlokalizowanych na dzialce budowlane;.

48. Uwaga dla dziatki nr 12/4 w obrebie 66 dotyczaca:
- zwigkszenia wskaznika maksymalnej intensywnos$ci zabudowy do 1,2 (Il wyt. poz. 5, ppkt 1).
- uwaga nieuwzgledniona.

Przedmiotowa dziatka potozona jest w studium na terenie oznaczonym symbolem 1MW - tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zorganizowanej. Dla w/w terenu studium ustala zakaz
wprowadzania dodatkowej zabudowy mieszkaniowe] zwigkszajacej intensywnos$¢ zabudowy powyzej
wskaznika 1,0.

49. Uwaga dotyczaca:

- przywrdcenia brzmienia definicji powierzchni catkowitej zabudowy zgodnie z I wylozeniem projektu planu do
publicznego wgladu (II wyt. poz. 5, ppkt 2).

- uwaga nieuwzgledniona.

Zmiana definicji powierzchni catkowitej zabudowy w projekcie planu wynikata z doktadnej interpretacji
przepisow  art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w ktérym wsrdd obowigzkowych wskaznikow okreslanych w planie miejscowym wymienia
si¢ maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu  do powierzchni dzialki budowlanej. Z literalnego brzmienia w/w zapisu wynika ze
powierzchnie calkowitej zabudowy nalezy traktowac jako sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
budynkoéw (zaréwno nadziemnych, jak i podziemnych) zlokalizowanych na dzialce budowlane;.

50. Uwaga dla dziatek nr 12/19, 12/20 w obrgbie 65 dotyczaca:

- dopuszczenia na w/w dzialkach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zustugami, zgodnie z decyzja
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nr 89/2021 z dnia 14 maja 2021 r. (Il wyt. poz. 6).

- uwaga nieuwzgledniona.

Przedmiotowe dzialki potozone sa w studium na terenie oznaczonym symbolem 1M — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszczenie na w/w dzialkach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
byloby sprzeczne z ustaleniami studium. W wydanej decyzji o warunkach zabudowy pouczono, iz (zgodnie
z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) Organ,
ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasniecie, jezeli inny wnioskodawca uzyskat
pozwolenie na budowg¢ lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, dla ktérego ustalenia sg inne niz
w wydanej decyzji, chyba ze zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe. Jednakze, majac
na uwadze przeprowadzone analizy planistyczne, wtym dotyczace wydanych decyzji o warunkach
zabudowy, ustalenia projektu planu dopuszczaja na przedmiotowych dziatkach realizacje ushug
nie kolidujacych z funkcjg mieszkaniowa oraz okre$lajg maksymalna, dopuszczong zapisami studium,
wysokos$¢ zabudowy na poziomie 12 m.

51. Uwaga dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN/U(58) dotyczaca:
- zmniejszenia maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 10 m (II wyt. poz. 7, ppkt 1).
- uwaga nieuwzgledniona.

Przedmiotowy teren oznaczony jest w studium symbolem IM - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Dla w/w terenu studium dopuszcza maksymalng wysoko$¢ zabudowy na poziomie 12 m.
Przyjete w projekcie planu ustalenia dla poszczegdlnych terendw sa wynikiem analizy istniejacego stanu
zagospodarowania, jak rowniez m.in. ustalen zawartych w dotychczas wydanych decyzjach o warunkach
zabudowy. Na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 1.MN/U(58) zostaly wydane decyzje
o warunkach zabudowy, ktorych ustalenia dopuszczaja m.in. zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng
o wysokosci wigkszej niz przyjeta w projekcie planu. Majac na uwadze konieczno$¢ ochrony tadu
przestrzennego ustalenia projektu planu dla wszystkich terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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oraz mieszkaniowo-ustugowej okreslaja ponadto maksymalna dopuszczalng kubature budynkow w celu
niedopuszczenia do nadmiernego zaggszczenia zabudowy.

52. Uwaga dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN/U(58) dotyczaca:

- wprowadzenia obowigzku realizacji dachow o kacie nachylenia gléownych potaci dachowych od 20° do 40°
(IT wyt. poz. 7, ppkt 2).

- uwaga nieuwzgledniona.

Przedmiotowy teren oznaczony jest w studium symbolem IM — tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Dla w/w terenu studium nie zawiera ograniczen dotyczacych katow nachylenia gtownych
potaci dachowych. Przyjete w projekcie planu ustalenia dla poszczegolnych terenéw sg wynikiem analizy
istniejacego stanu zagospodarowania, jak rdwniez m.in. ustalen zawartych w dotychczas wydanych decyzjach
o warunkach zabudowy. Na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 1.MN/U(58) zostaly wydane
decyzje o warunkach zabudowy, ktoérych ustalenia dopuszczaja m.in. realizacje dachéw o kacie nachylenia
potaci dachowych do 12°. Majac na uwadze konieczno$¢ ochrony tadu przestrzennego ustalenia projektu
planu dla wszystkich terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowe;j
okreslaja ponadto maksymalng dopuszczalng kubature budynkéw w celu niedopuszczenia do nadmiernego
zageszczenia zabudowy.

53. Uwaga dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN/U(58) dotyczaca:
- zmniejszenia wskaznika maksymalnej intensywnos$ci zabudowy do 0,7 (Il wyt. poz. 7, ppkt 3).
- uwaga nieuwzgledniona.

Przedmiotowy teren oznaczony jest w studium symbolem 1M — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Dla w/w terenu studium nie zawiera ograniczen dotyczacych maksymalnej intensywnosci
zabudowy. Przyjete w projekcie planu ustalenia dla poszczegdlnych terenow sa wynikiem analizy
istniejgcego stanu zagospodarowania, jak rdwniez m.in. ustalen zawartych w dotychczas wydanych decyzjach
o warunkach zabudowy. Na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 1.MN/U(58) zostaly wydane
decyzje o warunkach zabudowy, ktérych ustalenia dopuszczaja m.in. zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
o intensywnos$ci wigkszej niz przyjeta w projekcie planu. Majac na uwadze konieczno$¢ ochrony tadu
przestrzennego ustalenia projektu planu dla wszystkich terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz mieszkaniowo-ustugowej okreslaja ponadto maksymalna dopuszczalng kubature budynkow w celu
niedopuszczenia do nadmiernego zaggszczenia zabudowy.

54. Uwaga dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN/U(58) dotyczaca:

- zwickszenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek do 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej oraz do 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej (II wyt.
poz. 7, ppkt 4).

- uwaga nieuwzgledniona.

Ustalone w projekcie planu minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek dla poszczegodlnych
rodzajow zabudowy dopuszczonych na terenie oznaczonym symbolem 1.MN/U(58) zostaly przyjete
w nawigzaniu do dziatek juz wydzielonych izabudowanych, ktérych powierzchnia jest w niektorych
przypadkach mniejsza od minimalnej, dopuszczonej ustaleniami projektu planu.

55. Uwaga dotyczaca:

- wycofania z projektu planu zapisu dopuszczajacego realizacje wytgcznie jednego budynku na dzialce oraz
wprowadzenie zapisu o zachowaniu powierzchni zabudowy jednego budynku odpowiadajacej powierzchni
minimalnej dziatki, ktora moze by¢ wydzielona w danym terenie. (Il wyt. poz. 1 po terminie).

- uwaga nieuwzgledniona.

Usuniecie z projektu planu zapisu § 5 ust. 3 ograniczajacego zabudowe do jednego budynku mieszkalnego
lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego na wydzielonej dzialce pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng lub mieszkaniowo-ustugowa, przy jednoczesnym wprowadzeniu do projektu planu zapisu
0 zachowaniu powierzchni zabudowy jednego budynku odpowiadajacej powierzchni minimalnej dzialki,
ktora moze by¢ wydzielona w danym terenie mogtoby skutkowa¢ nadmiernym zageszczeniem zabudowy na
terenach o niskiej intensywno$ci, co negatywnie wptynetoby na tad przestrzenny.

Id: F3CECAE9-1ACF-4B22-A92F-C69B4A6589EB. Uchwalony Strona 11



Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr LIV/696/2022
RADY MIASTA NOWEGO SACZA
z dnia 25 stycznia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz — 58”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy na obszarze objgtym
ustaleniami planu zwigzane sa z modernizacja i realizacjg drog publicznych. Powyzsze zadania finansowane
beda z budzetu gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr L1V/696/2022
RADY MIASTA NOWEGO SACZA
z dnia 25 stycznia 2022 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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